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Vorbemerkung

Der vorliegende Entwurf fir ein gemeinsames Raumliches Entwicklungskonzept (REK)
fur die Gemeinden Bludenz, Blirs und Nuziders ist das Ergebnis eines rund zweijahrigen,
partizipativen Planungsprozesses und ein Baustein zum Raumlichen Entwicklungskon-
zept Walgau. Politik und Verwaltung der drei Gemeinden haben im Rahmen zahlreicher
Steuerungsgruppensitzungen und in sogenannten Gemeindegesprachen (Informations-
und Gedankenaustausch mit Gemeindevertreterinnen und Planungsausschussmitglie-
dern) am REK-Entwurf mitgewirkt. Eine Akteurlnnenanalyse zu Beginn des REK-
Prozesses diente dem Gedanken- und Informationsaustausch mit lokalen und regionalen
Akteurlnnen.

Die Bevdlkerung wurde intensiv in den Planungsprozess eingebunden.

m Im Rahmen des 1. Birgerinnenforums am 20. Juni 2012 konnten die Teilnehmerinnen
ihre ldeen und Vorstellungen einbringen und sich zur weiteren Mitarbeit in Arbeits-
gruppen anmelden.

m Zwischen September 2012 und Janner 2013 fand ein Arbeitsgruppenprozess statt.
Rund 60 Birgerinnen haben dabei Ziele zu den Themen ,Wirtschaft®, ,Freiraum®, ,Mo-
bilitdt* und ,Gemeinsam® erarbeitet. Am 21. Februar 2013 haben die Arbeitsgruppen
ihre Ergebnisse der Politik vorgestellt.

m Nach Vorliegen des REK-Entwurfes werden dessen Inhalte am 18. Juni 2014 in einem
2. Birgerlnnenforum der Bevolkerung vorgestellt und diskutiert.

Der vorliegende REK-Entwurf wurde in Abstimmung mit der Regio Im Walgau erarbeitet.
Damit wird sichergestellt, dass die REK-Aussagen in Inhalt und Struktur mit den anderen
»1eilregionalen REKs* zum ,Raumlichen Entwicklungskonzept Walgau“ zusammenge-
fuhrt werden kdénnen.

Der vorliegende REK-Entwurf ist ab Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungen
und bis zum Beschluss des ,Raumlichen Entwicklungskonzeptes Walgau“ Grundlage fir
Widmungsentscheidungen und sonstige Beschllsse und Entscheidungen zur rdumlichen
Entwicklung der drei Gemeinden.

Das offentliche Auflageverfahren nach §11 Vibg Raumplanungsgesetz soll in der zweiten
Jahreshalfte 2014 fir alle Teilraumlichen Entwicklungskonzepte gemeinsam erfolgen.
Wahrend der Auflage kann It §11 (§) VIbg Raumplanungsgesetz ,jeder Gemeindeburger
oder Eigentimer von Grundstiicken, auf die sich das Entwicklungskonzept bezieht,
schriftlich oder mundlich Anderungsvorschlage erstatten.*
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1. Die Stadt-Region-BBN

1.1 Raummuster

Gemeinsame Impulse und individuelle Starken pragen Entwicklung und Situation im
Raum Bludenz-Biirs-Niiziders. Die einsetzende Industrialisierung und der Bau der Arl-
bergbahn Ende des 19. Jahrhunderts haben den Raum geprégt und heute noch erkenn-
bare Ortsbilder geschaffen. In den letzten Jahrzehnten haben der Bau der A14 und die
Einkaufszentren um die A14-Anschlussstelle Bludenz-Birs die Raumstruktur und das
Erscheinungsbild deutlich verandert. Heute bilden die drei Gemeinden, in diesem REK
als ,Stadt-Region-BBN* bezeichnet, einen weitgehend zusammenhangenden Siedlungs-
raum.

Deutlich als lineare Zasuren erkennbar sind Ill, OBB und A14. Diese Trennlinien pragen

den Raum — siehe nachfolgende Abbildung.

Zasuren lIl, OBB, A14 und L190

Bahn

REK-BBN Entwurf 17 06
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Ein klares Raummuster (siehe Abb.) definiert die Spielrdume fur die Entwicklung der
Stadt-Region-BBN:

Die Ortskerne Birs und Nuziders, die Bludenzer Innenstadt und die Einkaufszentren
an der A14 sind die Zentren der Region mit unterschiedlichen Funktionen. Die alten
Ortskerne sind gepragt von alter, erhaltenswirdiger Bausubstanz. Hier konzentrieren
sich die offentlichen Einrichtungen, in der Bludenzer Innenstadt zudem regional be-
deutende Einrichtungen. Die Einkaufszentren an der A14 bilden ein ,neues” Zentrum
mit regionalem Einzugsgebiet.

Die Gewerbeflachen (als Bauflache-Betriebsgebiet gewidmete Flachen) reihen sich
entlang von OBB, Ill und A14 aneinander; gemeinsam bilden sie eine Achse von Ge-
werbegebieten durch die Stadt-Region-BBN.

Die Verteilung der zentralen Einrichtungen lasst Schwerpunkte in den und um die
Ortskerne erkennen. Regional bedeutende Einrichtungen (zB héhere Bildungseinrich-
tungen, Landeskrankenhaus, Facharzte) konzentrieren sich in Bludenz.

Um die Ortskerne gruppieren sich die Wohnquartiere; zwischen Bludenz und Niiziders
wachsen sie Uber die Gemeindegrenze hinweg zusammen.

Die Frei(zeit)raume rund um die Stadt-Region bilden gemeinsam mit den landwirt-
schaftlichen Flachen im Talboden den Rahmen fiir den Siedlungsraum.

[ zentren

[ Gewerbeflachen
(und Potenziale)

Landwirtschaftliche
Flachen

[0 Frei(zeit)raume

Nahversorgung
(Supermarkte)

Kindergarten
Volksschulen

Hoéhere Schulen

Soziale
Einrichtungen

Spielplatze

Freizeiteinrichtungen

REK-BBN Entwurf 17 06
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Raum(denk)muster

Neben den Zasuren Ill, OBB, A14 zeichnen auch Verwaltungsstrukturen, lokale Zustén-
digkeiten und individuelle Interessenslagen verantwortlich fiir ,Grenzen in den Képfen®.
Auch diese sind eine Herausforderungen fir Entwicklung und Vertiefung regionaler Ko-
operationen. Laut Ergebnis der im Zuge des REK-Prozesses durchgefiihrten Akteurin-

nenanalyse (siehe Anhang zum REK) sind dies vor allem:

m Unterschiedliche Ausgangspositionen der Gemeinden

m Ungleiche Verteilung von Kosten und Nutzen

m Teilweise fehlender Leidensdruck

m Noch Dominanz des Eigensinns gegentber Gemeinsinn
m Konkurrenzdenken

m  Angst vor Verlust von Identitat und Kompetenz

m Kooperationsmehrwert nicht immer klar erkennbar

m Interessensgegensatze zwischen Akteurlnnen

Im Zuge der Akteurlnnenanalyse wurde zu Beginn des REK-Prozesses auch der regiona-
le Handlungsbedarf angefragt. Nachstehende Aussagen wurden auch durch die Arbeits-
gruppen und durch Aussagen der Bevolkerung im Rahmen des 1. Burgerlnnenforums im
Friahjahr 2012 bestatigt (siehe Anhang zum REK):

m Gemeinsame Strategie im Bereich Handel

m Kooperationen in der 6ffentlichen Verwaltung und bei der sozialen und technischen
Infrastruktur

m Belebung der Bludenzer Innenstadt

m Beteiligungsprozesse

m Gestaltung des o6ffentlichen Raumes (Treffpunkte, Urbanitat, Lebendigkeit)
m Verbindungen zwischen den Orten / Zentren (Radwege, OPNV)

m Sicherung des Naherholungsraumes, der Freirdume und der Freizeitmdglichkeiten

f
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Neben der Raumanalyse erfolgte zu Beginn des REK-Prozesses eine Abfrage der Mind-
maps der lokalen Akteurlnnen. Bevolkerung, Politik und Verwaltung haben ihre Orts- und
Problemkenntnis eingebracht: Folgende ,gemeinsame Themen® haben sich dabei her- bisher
auskristallisiert:

m Barrieren (im Stadtraum, zwischen den Gemeinden, in den Kopfen etc) abbauen
und Raume, Menschen und Gemeinden zusammenfiihren.
Damit wird nachvollzogen, was bereits seit langerem und in zunehmenden Male das
tagliche Leben der Bevolkerung pragt: Versorgungseinrichtungen werden meist ohne
Nachdenken Uber Gemeindegrenzen genutzt, Bedirfnisse werden ohne Riicksicht auf
Gemeindegrenzen gedeckt.
Dazu ist es notwendig, noch mehr Gber die Grenzen zu schauen, und die Vorteile und
Starken jeder Gemeinde zu erkennen und diesen Wertschatzung entgegenzubringen.
Jede Gemeinde hat dabei einen Schwerpunkt bzw besondere Standorteigenschaften
und bringt diese in die Entwicklung der Stadt-Region-BBN ein.
- Niziders: Wohnen
- Bludenz: Dienstleistungen
- Burs: Einzelhandel

Im Rahmen der REK-Arbeitsgruppen hat die interessierte Bevolkerung dazu nachste-
hendes ,Logo® fur das Zusammenfihren von Menschen und Raumen entlang der Il
entworfen.

heute, morgen

m Spielregeln fiir verstarkte Kooperation iiber Gemeindegrenzen hinaus entwer-
fen.
Vorrangige Themen sind dabei
- die Entwicklung von Handelsflachen;
- im Zusammenhang damit die Zentrumsentwicklung; siehe auch Kap. Siedlungsraum;
- und die Entwicklung von Gewerbestandorten.
Jedoch werden Entscheidungen in allen Politikfeldern hinsichtlich Kooperationsbedarf
und Chancen durch Kooperation Uberprift.
Wichtig ist die Einbeziehung der lokalen und regionalen Akteurlnnen (Wirtschaft, Ver-
eine, ehrenamtlich Tatige, NGOs, organisierte Zivilgesellschaft etc).
Als Grundlage fir eine verstarkte Zusammenarbeit werden geeignete Beteiligungs-
prozesse, Plattformen etc entwickelt. Basis dafir sind Information und Bewusstseins-  REK-BBN Entwurf 17 06
bildung. 14
Seite 7
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= Raummuster nutzen und weiter entwickeln.

Dazu:

- Gewerbeflachen schwerpunktméRig entlang der Hauptachse (lll, OBB, A14) ent-
wickeln.

- Bludenzer Innenstadt, EZ-Flachen an der A14 und Ortszentrum Blirs zu einem zent-
ralen Entwicklungsraum verbinden.

- Am und um den Schnittpunkt konzentriert sich die Entwicklungskraft der Stadt-
Region-BBN unter Einbeziehung und Berticksichtigung der alten, gewachsenen
Strukturen und Zentren.

- Um diese Entwicklungsachsen werden hochwertige, zum Teil durchmischte Wohn-
quartiere entwickelt.

- Den Rahmen fir die Entwicklung der Stadt-Region-BBN bilden Freiraume fir Freizeit

und Erholung, Tourismus und Landwirtschaft.
r ” P! L

stadtland

I Gewerbeflachen
(und Potenziale)

TP,

- Landwirtschaftliche
Flachen

/ . [0 Frei(zeityraume

/ % Entwicklungsraum
v’ Betriebsgebiete

/ (s. dazu Ziele ab
Seite 54)

Entwicklungsraum
,Neue Mitte"

(s. dazu Ziele ab
Seite 28)

m Offentlichen Raum aufwerten.
Eine Leitidee der gemeindeibergreifenden Zusammenarbeit ist die Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes. Damit werden die Zentren gestarkt und die Lebensqualitat in den
Wohnquartieren optimiert.

EntwicklungsmafRnahmen (insbesondere Gro3- und Verkehrsprojekte wie die Verle-
gung der L190 und der Umbau der A14-Anschlussstelle Bludenz-Burs) werden hin-
sichtlich ihrer Impulswirkung fur den 6ffentlichen Raum untersucht und optimiert.
Mogliche Leitprojekte von stadt-regionaler Bedeutung sind zB
- die Aufwertung des lll-Ufers zu einem zentralen Grinraum;
- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Zentren fiir " ,
. o das — (Haphe Ledtnsagion. fugh =
FuRganger und Radfahrer und im OPNV; % A
- die Weiterentwicklung der Bludenzer Innenstadt;
- die Entwicklung des Bahnhofumfeldes Bludenz;
- und die Aufwertung der Handelsflachen um die A14-
Anschlussstelle Bludenz-Burs zu einem attraktiven
stadtischen Ortsraum.

Die Ill als zentraler Ortsraum —
eine Vision der AG Freiraum + Mobilitat
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Daruber hinaus werden folgende Fragestellungen regional, dh walgauweit betrachtet und
nach Maoglichkeit einer gemeinsamen regionalen Lésung zugefihrt:

m die Schaffung von leistbarem und/oder bedurfnisgerechtem Wohnraum;

m die Entwicklung von Modellen / gemeinsamen Strategien zur Nutzung und Verringe-
rung des Gebaudeleerstandes;

m die Suche nach Standorten fur Problembetriebe; zB Betriebsstandorte mit starken
Emissionen und hoher Verkehrserzeugung, Ver- und Entsorger, Bauschuttdeponien,
Bodenaushubdeponien;

m die Schaffung von Rahmenbedingungen (rechtlich, finanztechnisch, férderungstech-
nisch etc), die die Gemeinden bei bodenpolitischen MalRnahmen unterstitzen.

1.3 Stéarken und Aufgaben der Region

Aus der Zusammenschau von Raummuster und vorrangigen gemeinsamen Themen las-
sen sich die wesentlichen gemeinsamen Starken der Stadt-Region-BBN ableiten, und
daraus auch ihr vorrangiger Beitrag zur Entwicklung des Walgaus:

m Die Stadt-Region-BBN wird als umfassender und gesunder Lebensraum weiter-
entwickelt.
Dazu wollen die drei Gemeinden samtlichen Daseinsgrundfunktionen, dh sadmtlichen
Anforderungen der hier lebenden Menschen an ihren Lebensraum (Wohnen, Arbeiten,
Bildung, Versorgung, Freizeit und Erholung etc) gemeinsam Rechnung tragen.
Dies erfordert einen Konsens tber Gemeindegrenzen hinweg, bei dem auf individuelle
Starken und besondere Standorteignungen und -qualitaten der einzelnen Gemeinden
eingegangen wird und gleichzeitig auf einen Ausgleich von Nutzen und Lasten geach-
tet wird.
»Gesund” steht hier fir eine nachhaltige Nutzung, Bewirtschaftung und Entwicklung
unseres Lebensraumes, die bei allen MaRnahmen bericksichtigt wird, zB Mobilitats-
konzeption (kurze Wege), regionale Kreislaufe, 6kologische Landwirtschaft, Energieef-
fizienz, nachhaltiges Bauen, soziale Versorgung ,fur alle®, breites Bildungsangebot
etc.

m Die Stadt-Region-BBN versteht sich als regionales Zentrum fiir den Walgau und
dariiber hinaus fiir den Bezirk Bludenz.
Leitbild ist ein attraktives stadtisches Zentrum fir eine attraktive Alpen-Region.
Einzugs- und Versorgungsraum sind damit finf Taler: Walgau, Montafon, Klostertal,
Brandnertal, GroRes Walsertal.
Aus der Funktion eines ,Regionszentrums fiir alle Erledigungen” ergeben sich insbe-
sondere folgende Aufgaben (Erlduterungen zu den einzelnen Aufgaben s. u.):
- Versorgungs- und Verwaltungszentrum
- Regionaler Arbeitsplatz-Schwerpunkt
- Einkaufsstadt-Region
- Bildungsstadt-Region
- Gesundheitszentrum
- Tourismus-Standort
- Kulturschwerpunkt
- Freizeit-Raum
Bei der Suche nach geeigneten Standorten generell wichtig ist eine (iber Gemeinde-
grenzen hinausgehende Sichtweise.

f
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ad Versorgungs- und Verwaltungszentrum:

Das Angebot wird in Abstimmung mit dem Land und der Region Walgau weiterentwi-
ckelt; dabei wird bericksichtigt, dass sich Versorgungseinrichtungen mit regionalem
Einzugsbereich (BH, AMS, Krankenhaus etc) in Bludenz konzentrieren. Wichtig ist ei-
ne bestmoégliche OPNV-Erreichbarkeit dieser Einrichtungen.

ad Regionaler Arbeitsplatz-Schwerpunkt:

Betriebsstandorte, Betriebe und Arbeitsplatze werden unter Berlcksichtigung einer
auch regionalen Versorgungsfunktion ausgebaut; die Standortentwicklung erfolgt da-
bei unter Beriicksichtigung der Erreichbarkeit (fiir Betriebsverkehr und OPNV-Er-
reichbarkeit fir Beschaftigte).

ad Bildungsstadt-Region:

Das vielfaltige Bildungsangebot in der Region wird abgestimmt und unter Berticksich-
tung bestehender Standorte, Einrichtungen und Schwerpunkte (zB Schwerpunktmit-
telschulen) gesichert und bei Bedarf ausgebaut.

ad Einkaufsstadt-Region:

Die Entwicklung des Einzelhandels (Standorte, Flachen, Branchen) wird zwischen
den Gemeinden und mit der Region Walgau unter besonderer Berticksichtigung der
Nahversorgung abgestimmt. Grundlage dafir sind insbesondere die Inhalte des Teil-
REK ,Einzelhandel und Nahversorgung im Walgau“:

ad Gesundheitszentrum:

Offentliche und private Einrichtungen der medizinischen Versorgung werden unter
besonderer Berlicksichtigung der Erreichbarkeit ausgebaut. Eine weitere Verdichtung
des Angebotes um bestehende, verkehrsglinstig gelegene Standorte (Stichwort: Ge-
sundheitsmeile Bludenz) wird dabei angedacht.

ad Tourismus-Standort:

Die Stadt-Region-BBN ist Ausgangspunkt und Erganzungsangebot fir die umliegen-
den Talschaften/Tourismusregionen. Der Ausbau der Tourismusschule in Bludenz,
ggf in Richtung Tourismus-Kompetenz-Zentrum oder als zentraler Bestandteil eines
Tourismus-Blildungs-Clusters, wird im Zusammenhang mit der Funktion , Tourismus-
Standort” verfolgt.

ad Freizeit-Raum:

Mit dem Muttersberg, dem Schwimmbad, dem Golfplatz und anderen Einrichtungen
sowie mit attraktiven Landschaftsrdumen (zB Burser Schlucht) bietet die Stadtregion
auch ein attraktives Freizeitangebot mit regionaler Bedeutung und dariber hinaus.

ad Kulturschwerpunkt:

Die Zusammenarbeit im kulturellen Bereich wird verstarkt; gemeinsame Vermarktung,
gemeinsame Veranstaltungen, eine ubergemeindliche Koordination von Veranstaltun-
gen etc — auch im Rahmen der Region Walgau. Die Stadt-Region-BBN positioniert
sich damit als ,Kulturschwerpunkt Vorarlberg Std“. Motor und Markenzeichen konnte
ein gemeinsamer Veranstaltungssaal (Kulturzentrum) sein.

f
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2. Siedlungsraum

2.1 Situation und Rahmenbedingungen

Bevoélkerungsentwicklung

Zum Jahresende 2013 hatte die Stadt-Region-BBN 21.880 Einwohner (Hauptwohnsitze):
Bludenz 13.909, Birs 3.111, Niziders 4.861. Seit Beginn der 1960er Jahre (Beobach-
tungszeitraum von 50 Jahren) ist die Bevdlkerung damit um rd 60 % gewachsen, wobei
nach Gemeinden deutlich unterschiedliche Entwicklungen zu erkennen sind. Wahrend
sich die Bevolkerung in NUziders in dieser Zeitspanne fast verdreifacht hat, hat die Be-
volkerung von Biirs um 70 % und jene von Bludenz nur um 35 % zugenommen.

Bevoélkerungsprognose nach Altersgruppen auf Grundlage Landesprognose

Zur Abschatzung des Bedarfs an Sozial- und Bildungseinrichtungen werden die Progno-
sewerte 2050 fur den Walgau (Quelle: Regionale Bevoélkerungsprognose 2009 bis 2050,
Amt der Vorarlberger Landesregierung) auf die drei Gemeinden heruntergebrochen. Das
Ergebnis zeichnet ein grobes Bild der Entwicklung der Altersgruppen in der Stadt-Region-
BBN (siehe folgende Diagramme).

Deutlich erkennbar wird sich der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbe-
volkerung verringern; ihre absolute Zahl stagniert in etwa. Zukulnftiger Standort- und
Raumbedarf fur Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen wird sich demnach vor-
rangig an Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen (dh verpflichtende Kinder-
gartenjahre, Ganztagesschule ...) und einer weiteren Verbesserung des Angebotes ori-
entieren. Dagegen steigt der Anteil der tber 60-Jahrigen mittel- und langfristig deutlich
an. In absoluten Zahlen ist aufgrund dieser Prognose mit einer Verdoppelung der tber
60-Jahrigen zu rechnen. Somit ist Handlungsbedarf fiir die Standortvorsorge fiir unter-
schiedliche Betreuungsangebote gegeben.

Bevolkerungsprognose Stadt-Region bis 2050 nach Altersgruppen — absolut

25.000

20.000 -

15.000

@ ab 60 Jahren
0 15-59 Jahre
0 0-14 Jahre

10.000

5.000 -

2010 2030 2050
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Bevolkerungsprognose Stadt-Region bis 2050 nach Altersgruppen —in Prozent
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80,0%

2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Bauflachensituation / Bauflachenreserven

Von den insgesamt rd 537 ha Bauflachen fiir die Siedlungsentwicklung (Wohngebiet,
Mischgebiet und Kerngebiet, inkl. Bauerwartungsflachen, ohne Betriebsgebiet) in der
Stadt-Region-BBN sind mit Stand 2012 rd 34 % unbebaut (Quelle: Land Vorarlberg).
Damit verfigen die drei Gemeinden insgesamt Uber rd 183 ha Bauflachenreserven. In
allen drei Gemeinden liegt der Anteil von Bauflachenreserven an den gesamten Baufla-
chen bei rd einem Drittel.

Diese Bauflachenreserven bieten Platz fir weitere rd 11.200 Einwohner. Dieser Grob-
schatzung liegt die Annahme zugrunde, dass der zukiinftige Bauflachenverbrauch pro
Einwohner dem bisherigen entspricht, dh dass zukunftig so dicht gebaut wird wie bisher.
Vielmehr ist aber davon auszugehen, dass sich die bereits heute erkennbare zunehmen-
de Verdichtung fortsetzt (kleinere Grundstlcke, grofierer Anteil an Wohnungen in Wohn-
anlagen, hohere Baunutzungszahlen). Dazu tragen steigende Bodenpreise und verstarkt
wirksame Nachhaltigkeitsziele im Wohn- und Siedlungsbau bei. Damit kann sogar von
einem Uber die 0.a. 11.200 Einwohner hinausgehenden Entwicklungspotenzial auf bereits
gewidmeten Bauflachen ausgegangen werden. Selbst bei Berlcksichtigung einer nur
sehr eingeschrankten Verflugbarkeit dieser Bauflachenreserven besteht ausreichender
Entwicklungsspielraum: Bei einer Flachenverfligbarkeit von einem Drittel bis 50 % be-
steht regionsweit Entwicklungspotenzial fiir zumindest rd 3.700 bis 5.600 Einwohner, bei
der oben begrindeten, anzunehmenden baulichen Verdichtung fir deutlich mehr Ein-
wohner. In jedem Fall ist davon auszugehen, dass diese Flachenreserven nur schrittwei-
se bebaut werden und die oben angefuhrte Entwicklung sehr langfristig erfolgen wird.

Wie die nachfolgende Grafik zeigt, wirde die Stadt-Region-BBN bei einem theoretischen
durchschnittlichen Wachstum von 5 % pro Dekade bis 2060 auf rd 27.740 Einwohner an-
wachsen, bei 10 % pro Dekade auf rd 35.000 Einwohner. Die Landesprognose geht da-
gegen nur von rd 2 % Bevolkerungszunahme pro Dekade aus (rd 23.900 Einwohner im
Jahr 2050). Die o.a. Bauflachenpotenziale wirden damit erst sehr langfristig ausgenutzt.
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Bevolkerungsentwicklung Stadt-Region-BBN im Uberblick
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Anders stellt sich die Situation bei den reinen Betriebsflachen (Flachenwidmung BB1
oder BB2) dar. Der Anteil der Flachenreserven liegt stadt-regionsweit bei rd 17 %, wobei
der Anteil unter den Gemeinden stark variiert. Mit einem Anteil von 4,9 % besteht in Burs
am wenigsten Entwicklungspotenzial. Im Vergleich dazu betragt der Anteil in Bludenz und

in NGziders jeweils 20,

9 %.

Bauflachenbilanz und Abschatzung der Entwicklungspotenziale

Flachenbilanz Bludenz Biirs Niziders Gesamt
Entwicklungsreserven-Wohnen (BW+BM+BK)

gewidmet (inkl Bauerwartungsflache) 2981 80,1 159,2 537.4
davon unbebautin ha 99,2 27,7 56,0 182,9
davon unbebaut in % 33.3 345 35,2 34,0
Bauflacheneinschlisse - - - -
Entwicklungspotential gesamt 99,2 27,7 56,0 1829
Ist-Dichte (m*EW) 143 169 212

bei Ist-Dichte Reserven fur EW 6.943 1.642 2.640 11.225
bei Ist-Dichte / 50% verfigbar Reserven fir EW 3.471 821 1.320 5612
bei Ist-Dichte / 1/3 verfugbar Reserven fur EW 2.314 547 880 3.741
Bedarf-Wohnbauflache

Einwohner 2013 13.909 3.111 4.861 21.881
Einwohner ca 2060 bei +5% pro Dekade 17.544 3.973 6.221 27.738
EW-Zunahme in 50 Jahren 3.635 862 1.360 5.857
Einwohner ca 2060 bei +10% pro Dekade 22.138 5.014 7.850 35.002
EW-Zunahme in 50 Jahren 8.229 1.903 2.989 13.121
Entwicklungsreserven-BB

BB gewidmet (inkl Bauerwartungsflache) 425 26,5 37,6 106,6
davon unbebaut in ha 8,9 1,3 7.9 18,1
davon unbebaut in % 20,9 4.9 20,9 17,0
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Gebaudealtbestand / Leerstand

Eine Erhebung durch die Regio Im Walgau aus 2011 zeigt, dass auch der Geb&udebe-
stand nennenswerte Entwicklungspotenziale aufweist. In der Stadt-Region-BBN sind mit
Stand 2011

m 368 Gebaude ,minder genutzt, dh die Gebaude werden von einer oder zwei Perso-
nen im Alter von mindestens 70 Jahren bewohnt;

m 116 Gebaude leer stehend.

Insgesamt 484 Gebaude kénnten damit zusatzlich und/oder intensiver als Wohnraum
genutzt werden. Bei einer angenommenen Haushaltsgréf3e von 2 bis 2,5 Personen kénn-
ten damit ber 1.000 Personen im Altbestand Wohnraum finden und damit zudem meist
infrastrukturell bereits gut erschlossene, teilweise auch fir das Ortsbild bedeutende Bau-
substanz nutzen.

Raumliche und planerische/konzeptionelle Rahmenbedingungen

m Bludenz verfugt Gber ein Innenstadtleitbild — die ,Strategie 2020 — aus dem Jahr
2011. Die Arbeitsgruppe trifft sich nach wie vor regelmafig.

m Bludenz hat fiir verschiedene Stadtteile Teilbebauungsplane erlassen:
- Teilbebauungsplan Altstadt 1
- Teilbebauungsplan Bahnhofvorstadt
- Teilbebauungsplan Rungelin

m Bludenz hat im Jahr 2000 eine Revision des Flachenwidmungsplanes fur Radin und
Aulerbraz sowie im Jahr 2002 fiir das restliche Gemeindegebiet durchgefiihrt.

m Birs verfiigt Gber ein Konzept zur Gemeindeentwicklungsplanung aus dem Jahr 1994.

m Birs hat im Jahr 2003 den Flachenwidmungsplan Uberarbeitet.

m Niziders verfiigt Uber ein Raumliches Entwicklungskonzept aus dem Jahr 1994 sowie
Uber Kleinrdumliche Entwicklungskonzepte (Laz, Muttersberg — Ferienwohnungen)
aus 2009.

m Nuziders hat einen Gesamtbebauungsplan mit Stand 2011 sowie einen Teilbebau-
ungsplan Gemeindehaus aus 1996, einen Teilbebauungsplan St. Viner aus 2005 und
einen Teilbebauungsplan fiir das Ferienwohngebiet Muttersberg aus 2008.

m Niziders hat im Jahr 2002 eine Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes durchge-
fuhrt und im Jahr 2008 den Flachenwidmungsplan fir den Muttersberg Uberarbeitet.

m Im Jahr 2010 hat Nuziders eine Verordnung zu Antennenanlagen fur Mobilfunk verab-
schiedet.

m Ndiziders und Bludenz verfiigen jeweils tiber ein Spiel- und Freiraumkonzept (2011
bzw 2012).
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2.2 Grundsatze zur Siedlungsentwicklung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Siedlungsentwicklung erfolgt vorrangig ,von innen nach aufen® (sieche auch Ziele zu
den Siedlungsrandern in Kapitel 2.3); dh die innere Siedlungsentwicklung hat Vorrang
gegeniuber Bauflachenausweitungen. Notwendig dazu sind

m die Aktivierung bestehender Bauflachenreserven;
m die Aktivierung, sensible In-Wert-Setzung und Nutzung des Gebaudealtbestandes;

m eine maldvolle Verdichtung des Siedlungsgebietes (siehe Grundsatz auf der nachsten
Seite).

Keine neuen Flachenreserven

Es werden nach Méglichkeit nur Flachen gewidmet, fiir die ein konkretes Bauprojekt an-
steht und/oder konkrete Konzepte (zB ErschlieRungs- und Umlegungskonzepte) vorlie-
gen. Dazu werden bei Bedarf die Mdglichkeiten der Vertragsraumplanung genutzt.

Rahmenbedingungen flr die Vertragsraumplanung durch die Gemeinden werden wal-
gauweit durch die Regio Im Walgau erarbeitet und abgestimmt.

Verstarkte Bodenpolitik

Bodenpolitische MalRnahmen erganzen die Bemihungen der Gemeinden um eine zielge-
richtete Siedlungsentwicklung. Ein ggf zwischen den Gemeinden abgestimmtes Baufla-
chenmanagement orientiert sich an den finanziellen Moglichkeiten.

Dazu gehdren Flachenbevorratung, Grundkauf, Grundtausch, Kooperationen mit Ent-
wicklungspartnern etc.

Damit werden die Chancen auf eine standortgerechte Flachennutzung und damit die
Gestaltungsspielrdaume der Gemeinden vergroRert.

Bodenpolitische MalRnahmen der Gemeinden bendétigen entsprechende Uibergeordnete
Rahmenbedingungen (rechtlich, finanztechnisch, férderungstechnisch etc). Eine regional
(zumindest walgauweit) abgestimmte Vorgangsweise ist dazu notwendig.

REK-Ziele evaluieren, fortschreiben und umsetzen.

Grundsatze und Ziele zur Siedlungsentwicklung (wie alle anderen in diesem REK formu-
lierten Ziele) werden im Rahmen einer REK-Uberarbeitung evaluiert; voraussichtlich in ca
10-15 Jahren.

Neben der Abstimmung zwischen den drei Gemeinden erfolgt dabei auch eine Abstim-
mung mit der Regio Im Walgau.

Zur Unterstitzung der Umsetzung der REK-Ziele wird ein gemeinsames Gremium einge-
richtet, in dem mindestens eine Frau vertreten ist; denkbar ist die Weiterfihrung der be-
reits bestehenden REK-Steuerungsgruppe. Die Aufgaben dieses Gremiums kdénnen sein:
Abstimmung von Projekten, Erstellung konkreter MalRnahmenplane, Stadtvertretung und
andere Gremien informieren etc.
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Siedlungsgebiet maBvoll und differenziert verdichten.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der beschrankten Ressource Boden wird eine
malRvolle, auf die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten abgestimmte, bauliche Verdichtung
angestrebt. Dabei gilt:

m SchwerpunktmaRige Verdichtung alter Ortskerne / Ortszentren
m SchwerpunktmaBige Verdichtung von Wohnquartieren
m SchwerpunktmaRige Verdichtung von Gewerbe-/Handelszentren

Im Vordergrund stehen dabei die in untenstehender Abbildung gekennzeichneten Quar-
tiere. Zur Verdichtung von Gewerbegebieten siehe Kap. Wirtschaftsraum.

Vorranglge Verdlchtungsraume |n der Stadt- Reglon -BBN

Ortskerne /
Ortszentren

Wohnquartiere

Gewerbe- /
Handelszentren

Nuziders/Bludenz
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Ndlziders
Bahnhofsumfeld

< - o2

o "
» ,5.;- i
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|
ol

4 L~

o B

i

P

Zentrum Biirs

EZ-Sto
Bludenz-Biirs

Im Zentrum der Dichtediskussion stehen Wohnanlagen. Nachhaltigkeitsziele und Verwer-
tungsinteressen fordern und férdern verdichtete Wohnbauformen. Zielgerichtete, auf alle
Bedurfnisse eingehende Handlungshinweise (in Konzepten, Bebauungsplanen, bei Bau-
grundlagenbestimmungen etc) sind gefordert. Erforderlich sind

m eine Uberpriifung der Festlegungsinhalte von Instrumenten zur Steuerung der bauli-
chen Entwicklung (Bebauungsplane etc);
ggf gemeinsam suchen die Gemeinden nach den zentralen BestimmungsgréfRen fir
strukturvertragliche Wohnanlagen und zeitgemafRes, erschwingliches Wohnen. Zu kla-
ren sind dabei u. a. die Fragen:
Reichen BNZ und Gescholanzahl zur Steuerung der baulichen Entwicklung aus?
. . . . REK-BBN Entwurf 17 06
Oder sind alternative / erganzende Festlegungen erforderlich? 14
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m eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit Bautragern und Projektentwicklern zur Abstim-
mung der Interessen, Zielvorstellungen und Zugange.
Die Abstimmung von inhaltlichen Festlegungen zwischen den Gemeinden kann dabei
die Position der Gemeinden gegeniiber Bautragern starken.

m das verstarkte Einbringen 6ffentlicher Interessen in die Planung von Wohnanlagen.
Denkbare Themenbiindel sind dabei:
- Gestaltung / stadtebauliche Einbindung / Ortsbild
- ErdgescholRzone (Zentrumsférdernde Nutzungen / Gestaltung / Funktionalitat)
- Freiraumgestaltung und -funktion, zB Spielraumangebot tiber der Mindestnorm;
gemeinsame LOsungen anstatt isolierter Einzellésungen
- Durchwegung / Fahrradinfrastruktur
- Nachhaltigkeitsziele, Energieeffizienz etc.

m die Suche nach Alternativen im Mehrfamilienwohnbau, die aktuellen wie zuklnftigen
Wohnbedirfnissen und Lebensformen gleichermalien Rechnung tragen; dh alternati-
ve Bau-, Wohn- und Organisationsformen (zB Baugemeinschaften, Wohngruppen).

Hinweis: Ein Erfahrungsaustausch zum Thema ,Wohnanlagen / Verdichtung® mit anderen
Gemeinden aus der Region und darliber hinaus kann fiir die Formulierung von Hand-
lungshinweisen hilfreich sein.

Durchmischung fordern.

Die kleinrdumige Durchmischung verschiedener Nutzungen ist zentraler Bestandteil der
Siedlungsentwicklung.

Die Durchmischung von Nutzungen erfolgt vorrangig in den Zentren. Dabei wird auf die
unterschiedlichen Standortvoraussetzungen und -anforderungen eingegangen, die Stadt-
zentrum, Dorfzentren, Einzelhandelsagglomeration und Ortsteilzentren voneinander un-
terscheiden.

Eine beschrankte Durchmischung von Nutzungen ist auch in den Wohnquartieren mog-
lich. Hier hat die Wohnnutzung jedoch Vorrang und darf nicht gestért werden.

Alte Bausubstanz nutzen und Ortsbild erhalten.

Alte Gebaude sind ein Teil der 6rtlichen und regionalen Identitat und ein bisher weithin
brachliegendes Entwicklungspotenzial, wie die Ergebnisse der Leerstandserhebung fir
den Walgau zeigen. Sie werden wenn méglich erhalten, genutzt und weiterentwickelt.
Dazu dienen folgende MalRnahmen:

m Gebaudealtbestand nutzen/aktivieren.

m Anbieter und Nachfrager von (altem) Wohnraum zusammenbringen; dies kann durch
Serviceleistungen der drei Gemeinden gemeinsam oder im Rahmen der Regio Im
Walgau erfolgen.

m Sanierung und In-Wert-Setzung von Gebaudealtbestand auf Ebene der Bebauungs-
planung bericksichtigen (zB durch Spielrdume fir die Nachverdichtung) und im Rah-
men baubehdrdlicher Tatigkeiten erleichtern.
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m Erhaltenswerte Objekte und Ensembles pflegen und weiterentwickeln; dabei den um-
gebenden/zugeordneten Freiraum als Bestandteil der Ensemblequalitat mitberick-
sichtigen, insbesondere wenn er Teil des erlebbaren 6ffentlichen Raumes ist.

m In Bludenz ist die ,Strategie 2020“ mit Grundlage flr Ortsbildschutz und Ortsbildent-
wicklung.

Zusammenhangende Reserven nach Gesamtkonzept entwickeln.

Grolere zusammenhangende Flachenreserven werden nach einem Gesamtkonzept und
ggf schrittweise entwickelt. Dabei wird auch am Umfeld und an den Auswirkungen auf die
Nachbarschaft Mall genommen, Entwicklungsoptionen und Entwicklungspotenziale uber
Projektgrenzen (Grundstiicksgrenzen) hinaus werden untersucht. Diese Gesamtbetrach-
tung nutzt Vorgaben, Methoden und Vorgangsweisen der Quartiersbetrachtung und be-
handelt folgende Themen:

Erschlieftung

Nachbarschaftsvertraglichkeit / stadtebauliche Vertraglichkeit

Dichte / H6he

Freiraumkonzeption / Freiraumqualitat

Nutzungsmix — ausgewogene soziale Mischung der Bevolkerung

(Nah-)Versorgung

Ansatzpunkte flr eine konzeptionelle Quartiersplanung sind:

m Projekte, die die bestehende Siedlungsstruktur deutlich verédndern (jedenfalls aber
Projekte mit einer GréRe ab 25 Wohneinheiten; vgl Neubauférderungsrichtlinie
2014/2015, Land VIbg).

m Zusammenhangende Reserven sind betroffen.
m Stadt-/Dorfkern oder stadtebaulich besonders sensibler Bereich ist betroffen.

Eine in Detaillierungsgrad und Aussagescharfe der Objektplanung entsprechende Frei-
raumkonzeption ist Bestandteil dieser Gesamtbetrachtung.

Beeintrachtigung durch Hochspannungsfreileitungen reduzieren (langfristige
Vision).

Denkbar ist die Biindelung, Verlegung oder auch Verkabelung von Hochspannungsfreilei-
tungen. Damit wird das Orts- und Landschaftsbild entlastet und die Flachennutzung opti-
miert; zB durch die Schaffung neuer Entwicklungspotenziale fir das Gewerbe und durch
die Aufwertung von Wohnquartieren.
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2.3 Ziele zu den Siedlungsrandern

stadtland

Infolge umfangreicher Bauflachenreserven (vgl Seite 13) und der laut Bevolkerungsprog-
nose des Landes VIbg zu erwartenden malvollen Bevélkerungsentwicklung gibt es keine
Argumente fur eine umfangreiche Erweiterung der Bauflachen in den nachsten Jahren.
Die vorhandenen Bauflachenreserven erlauben und erfordern vielmehr eine zuriickhal-
tende und selektive Flachenwidmungspolitik unter Beriicksichtigung anderer Nutzungs-
anspriche wie der Sicherung naturlicher Ressourcen, der Entwicklung der Freizeit- und
Erholungsnutzung und der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen. Gleichzeitig hat das
REK einen langfristigen Betrachtungs- und Planungshorizont und soll Vorsorge fiir mittel-
bis langfristig verfigbare Flachenreserven schaffen. Auch bendtigt eine aktive Bodenpoli-
tik der Gemeinden Spielrdume am Bodenmarkt.

Daher werden im REK langfristige Siedlungsrander und Entwicklungsetappen festgelegt.
Die Siedungsrander definieren dabei den Rahmen fir die rAumliche Entwicklung, wah-
rend die Entwicklungsetappen einen groben Zeitrahmen skizzieren. Dieser Entwicklungs-
rahmen fir die gesamte Stadt-Region-BBN geht auch auf die individuellen Anforderun-
gen und Ziele der einzelnen Gemeinden und hier wiederum auf unterschiedliche 6rtliche
Situationen ein. Das Kapitel gliedert sich daher in drei Abschnitte ,Siedlungsrander’,
~Entwicklungsetappen® und ,Handlungshinweise fiir einzelne Teilraume*

2.3.1 Siedlungsrander

Die Siedlungsrénder werden in den nachstehenden Planen und im REK-Zielplan (im An-
hang) dargestellt. Vorab werden die Interpretationsspielraume zum Umgang mit dem
festgelegten Siedlungsrand definiert:

Kleinrdumige Bauflachen-Abrundungen (Uber den Siedlungsrand hinaus) im Ausmal3 von
maximal einigen hundert m? sind nur unter folgenden Bedingungen maoglich:

m Es handelt sich um eine Abrundung der Bauflachengrenze oder um eine Luckenful-
lung. Keinesfalls entstehen neue Baugebiete oder sogenannte Bauflachenfinger.

m Neu entstehende Bauflachen sind im Rahmen des bestehenden Wegenetzes er-
schlossen oder erschlielbar, dh es sind keine umfangreichen neuen ErschlieRungs-
malnahmen erforderlich.

m Die Durchlassigkeit fir Fuliganger und Radfahrer ist gewahrleistet und gesichert.

m Ein Anschluss an die Leitungsnetze (Kanal, Wasser, Strom etc) ist vorhanden bzw mit
vertretbaren Kosten herstellbar.

m Zukiinftige Entwicklungs-/ErschlieRungsmaflinahmen werden nicht beeintrachtigt.

m Ziele zum Schutz von Freirdumen und zur Landschafts- und Freiraumentwicklung
(Griinzlige, Grinverbindungen, Renaturierungen etc) werden nicht beeintrachtigt.

m Es sind keine unverhaltnismaRigen 6ffentlichen Aufwendungen zu erwarten.

m Offentliche Interessen fiir die Siedlungsentwicklung werden besonders unterstitzt.
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Die nachstehenden Karten geben einen Uberblick tiber die Ziele zum Siedlungsrand. Ab
Seite 22 werden Handlungshinweise fur einzelne Teilrdume (konkrete o6rtliche Situatio-
nen) formuliert.

Ubersicht Siedlungsrand + Entwicklungsetappen — Blatt West

.- € oyl " Naziders Muttersber [ Siedlungsgebiet

Niziders
—:Getzen-Zersauen

f ]

,ﬂ*' Etappe 1

i ders Siedlungsgebiet
] e | 3 Etappe 2

Siedlungsgebiet
Etappe 3

Ortsvertragliches
Gewerbe
Etappe 1

.ﬁ I Betriebsgebiet
. Etappe 1

Betriebsgebiet
Etappe 2

—— Siedlungsrand

. Tt Hangzone
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2.3.2 Entwicklungsetappen
Entwicklungsetappe 1

Allgemein — Lage, Widmung:
Bereits gewidmete Bau- und Bauerwartungsflachen, sogenannte Baulandeinschliisse
und Flachen im direkten rdumlich/funktionalen Anschluss an bestehende Bauflachen.

Zeitlicher Ablauf — Rahmenbedingungen
Kurzfristige Entwicklung moglich, sofern folgende Rahmenbedingungen erfiillt sind:

m Die rechtlichen Rahmenbedingungen (wie zB Gebiet ist auRerhalb der Landesgrinzo-
ne) sind gegeben.

m Weitere REK-Entwicklungsziele, wie zB die Forderung nach einer gesamtheitlichen
Betrachtung und Entwicklung grofierer Bauflachenreserven, Entwicklung / Erhaltung
Grunzuge, Grinverbindungen (im Zusammenhang mit einem Quartiersentwicklungs-
konzept, einer Umlegung etc) sind erfilllt.

m Allgemeine 6ffentliche Interessen der Gemeinde, zB Nutzung - Bebauung, infrastruk-
turelle ErschlieBung sind formuliert.

m Die kurzfristige Verfugbarkeit und Bebauung der neu zu widmenden Flachen sind bei
Bedarf im Rahmen der Vertragsraumplanung sichergestellt.

Erganzender Hinweis: Alle oben angefiihrten Bedingungen missen erfillt sein.

Entwicklungsetappe 2

Allgemein — Lage, Widmung:
In der Regel an bestehende Bauflachen und/oder an die Entwicklungsetappe 1 anschlie-
Rende Bauflachenpotenziale.

Zeitlicher Ablauf — Rahmenbedingungen
Mittelfristige Entwicklung — Entwicklung grundsatzlich nach den Entwicklungsetappen 1,
sofern folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

m Die Entwicklungsetappen 1 in der jeweiligen Gemeinde sind Uberwiegend erschlossen
/ entwickelt oder die Entwicklung erfolgt auf Grundlage einer zukinftigen REK-
Evaluierung.

m Die rechtlichen Rahmenbedingungen (wie zB Gebiet ist aul’erhalb der Landesgriinzo-
ne) sind gegeben.

m Weitere REK-Entwicklungsziele, wie zB die Forderung nach einer gesamtheitlichen
Betrachtung und Entwicklung groRerer Bauflachenreserven, Entwicklung / Erhaltung
von Grunzugen und Grinverbindungen (im Zusammenhang mit einem Quartiersent-
wicklungskonzept und/oder einer Umlegung) sind erfillt.

m Naturrdumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen fir die Entwicklung / Bebauung
im offentlichen Interesse der Gemeinde sind gegeben.

m Die Mdglichkeiten der Vertragsraumplanung sind ausgeschopft.
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Entwicklungsetappe 3

Allgemein — Lage, Widmung:
Vorrangig Flachen am Siedlungsrand und/oder an die Entwicklungsetappe 1 oder 2 an-
schlieRende Bauflachenpotenziale.

Zeitlicher Ablauf — Rahmenbedingungen
Langfristige Entwicklung — langerfristige Reserven.
Voraussetzung fur die Entwicklung von Flachen in Etappe 3 sind:

m Entwicklung erfolgt erst in zehn bis zwanzig Jahren, friihestens jedoch im Rahmen
einer REK-Evaluierung.

m Die Entwicklung erfolgt nach einem Gesamtkonzept — Pfeile im REK-Zielplan
weisen auf die dabei angestrebte Entwicklungsrichtung hin.

m Die grundsatzlichen Rahmenbedingungen (zB rechtliche Rahmenbedingungen, REK-
Entwicklungsziele, Interessen der Gemeinde, Vertragsraumplanung) werden bertick-
sichtigt.

2.3.3 Handlungshinweise fiir Siedlungsréander in Niiziders (nach Teilrdumen)

Niiziders — Unterer Rieder

m Die zusammenhangenden Freiflachen zwischen Walgaustral3e L91 und Hangfufll wer-
den freigehalten. Dazu wird der Siedlungsrand gehalten. Damit werden zusammen-
hangende Streuewiesenbiotope erhalten sowie der Naherholungsraum ,Hangender
Stein“ und zusammenhangende Landwirtschaftsflachen gesichert.

Niiziders — Getzen-Zersauen

m Die Grinflache entlang des Getzenbachles wird als Teil des Naherholungsraumes
Wingert-Ried und als Pufferzone gesichert. Dazu wird der Siedlungsrand (bestehende
Widmungsgrenze) gehalten.

m Erganzendes Ziel ist die langfristige Sicherung und Aufwertung des Spielplatzes ge-
mal Spiel- und Freiraumkonzept.

Nuziders — Hangzone

Ein weiteres Hinaufwachsen der Bebauung in die Hangzone wird hintan gehalten. Dazu
wird der Siedlungsrand gegen den Hang gehalten. Fir die einzelnen Teilrdume wird dies
wie folgt begriindet:

m In Wingert sind die steilen Hangflachen steinschlaggefahrdet — Braune und Gelbe
Gefahrenzonen sind ausgewiesen.
Erganzender Hinweis: Die ErschlieBung bereits als Bauflache gewidmeter, jedoch
noch unbebauter Bereiche erfolgt nach einem Gesamtkonzept, das die Gefahrenzo-
nensituation und das Orts- und Landschaftsbild berticksichtigt.

m In Burghalde (steile Hanglage unterhalb der Ruine Sonnenberg) ist der Siedlungsrand
zu halten.
Erganzender Hinwies: Das Ensemble Ruine Sonnenberg wird erhalten / aufgewertet.

m Im Bereich Mihlebongert / Miihleweg wird die Freiflache unterhalb der Burg freigehal-
ten; auch als Rodelhugel. Sie ist zudem teilweise steinschlaggefahrdet.
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m Im Bereich Grafen / Grafenweg wird der Siedlungsrand am Hangfuld gehalten.

m Der Bereich Buhel / Waldegg ist schwer erschliellbar (steile Hanglage, zT bestockt)
und wird daher nicht verbaut. Wichtig ist die Erhaltung des Siedlungsrandes im Be-
reich des HangfulRes.

m Der Weiler Am Buhel wird nach topographischen Kriterien abgegrenzt und nicht erwei-
tert. Der Waldabstand wird gehalten; dh keine Bauflachenwidmung bis zum Waldrand.

Am hangseitigen Siedlungsrand unterstitzen Maflinahmen auf Bebauungs- und/oder
Bebauungsplanebene die Flachenwidmungsplanung. Wo erforderlich werden Abstande
zum Waldrand festgelegt und im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes Vorgaben zur
Bebauung und zur ErschlieBung formuliert.

Nuziders — Friedhof-WaldburgstraBe

m Der Bereich um den Friedhof wird als Puffer und als Teil des Naherholungsraumes
freigehalten. Wichtig ist die Erhaltung des Rodelhigels ,Grassabihel” sidlich des
Friedhofs.

m Eine Wohnbebauung im Nahbereich des Friedhofs unterbleibt.

Niiziders — Daneu

m Die groRe zusammenhangende Freiflache an der Gemeindegrenze zu Bludenz wird
fur die landwirtschaftliche Nutzung und als Naherholungsflache fur Niziders und Blu-
denz (Rodelhiigel, Wanderweg) freigehalten.

Niiziders — Rehbiihel — Im Rost — Rain

m Die zusammenhangende Freiflache dstlich der Bahn zwischen Bahn und derzeitiger
Bauflachengrenze wird langfristig erhalten. Die Oberkante der Hangterrasse und der
bestehende Widmungsrand werden als Siedlungsgrenze festgelegt.

Die Flache wird damit fUr die Landwirtschaft und als Entwicklungs(spiel)raum fiir die
nachsten Generationen offengehalten. In diesem Zusammenhang wird hier auch eine
FF-Widmung anstelle der FL-Widmung angedacht.

Niiziders — Unterfeld

m Das Unterfeld wird als groRe zusammenhangende innerdrtliche Freiflache fur die
Landwirtschaft und als langfristige Entwicklungsreserve freigehalten. Dazu wird ein
Siedlungsrand festgelegt.

m Fur bestehende Betriebe wird die Méglichkeit einer Erweiterung tber den Siedlungs-
rand hinaus gepruft.

m Betriebserweiterungen erfolgen nach einem Gesamtkonzept.

Nuziders — Sdagebach - In der Enge

m Die besonderen naturrdumlichen Strukturen werden als innerdrtlicher Freiraum und
zur Sicherung der Landwirtschaft erhalten. Dazu wird ein innerértlicher Siedlungsrand
festgelegt.

m In dieser innerértlichen Freiflache wird eine Full- und Radwegverbindung zwischen
Bahnhaltestelle und Unterfeld entwickelt.
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Niiziders — Laz

Der Streusiedlungscharakter und die sensible Kulturlandschaft werden erhalten. Eine
Zersiedelung der Landschaft wird vermieden.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des festgelegten Siedlungsrandes unter
Berucksichtigung der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe und des bestehenden En-
sembles (Kapelle).

Die Sicherung und Adaptierung eines rechtmafigen Gebaudealtbestandes aufierhalb
der Siedlungsgrenzen soll méglich sein. Lésungen sind im Rahmen der geltenden
raumplanungsgesetzlichen Rahmenbedingungen zu suchen.

Nuziders — Muttersberg (Ferienwohngebiet)

Der Bestand an Ferienwohngebieten wird nicht ausgeweitet.

Hinweis: Rdumliche Entwicklungsziele zum Muttersberg wurden im Rahmen der
Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes Muttersberg 2008 bereits definiert. Detail-
lierte Ziele zur Nutzung und Gestaltung sind im Teilbebauungsplan ,Ferienwohngebiet
Muttersberg® 2008 festgelegt.

2.3.4 Handlungshinweise fiir Siedlungsrander in Biirs (nach Teilrdumen)

Biirs — AuBerfeld-Schesastrale

Kurz- bis mittelfristig wird der Siedlungsrand zum Schesatobel (bestehende Wid-
mungsgrenze) gehalten.

Langfristig kann die bestockte Flache als Siedlungserweiterungsgebiet bis maximal
zum bestehenden Larmschutzdamm angedacht werden.

Voraussetzung fiir eine langfristige Entwicklung ist dabei die Uberpriifung des Baufla-
chenbedarfs im Rahmen einer REK-Evaluierung.

Eine allfallige Siedlungsentwicklung in diesem Bereich erfolgt nach einem Gesamt-
konzept (insbesondere fiir die Erschliefung) und bertcksichtigt geltende
Gefahrenzonen, Waldausgleichsflachen und die Larmproblematik (A14-Anschluss,
gewerbliche Nutzung im Schesatobel).

Biirs — AuBerfeld-Zalochera

Der Siedlungsrand verlauft entlang der derzeitigen Bauflachengrenze. Damit wird
zwischen dem Siedlungsgebiet und der Autobahn ein Puffer freigehalten.

Diese Pufferflache ist infolge querender Hochspannungsleitungen, Nahe zur A14,
Bauverbotsbereich-A14 und festgelegter Gefahrenzonen fir eine Bebauung nicht ge-
eignet.

Auwaldbiotop und Naherholungsraum (Radweg) werden erhalten.

Birs — Hangzone

Der Siedlungsrand am Hangful® wird gehalten. Steile Hangflachen und Felswande
(Schrofa) sowie die Hochspannungsfreileitung (Bauverbotsbereich) definieren hier die
klare Grenze des Siedlungsgebietes und erlauben keine weitere Bauflachenentwick-
lung. Dies gilt insbesondere fiir die Bereiche Laschier, Am Steinbruch, Im Lug und un-
terhalb der Felswand St. Martin — Obergasse.
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Biirs — Innerfeld
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Unter Berucksichtigung der in diesem Teil von Blrs vorhandenen grof3en Bauflachenre-
serven, der naturrdumlichen Gegebenheiten, der Ressourcen (Grundwasserschutz) und
anderer Raumnutzungsanspriche wird der Siedlungsrand geordnet. Im Einzelnen / fur
einzelne Teilbereiche qilt:

m Im Bereich SchalRweg-Hinterburgweg wird der Siedlungsrand gehalten.

m Im Bereich Hinterburgweg-Sapradaweg wird die stiddstliche Freiflache im Anschluss
an die bestehenden Wohngebaude entwickelt (Entwicklungsetappe 2).

m Zwischen Unterrainweg und Werkstral3e hat die Sicherung und Erhaltung der Grund-
wasserressourcen Vorrang. Der Siedlungsrand wird hier daher entlang der Grenze der
Grundwasserschutzzone 2 (Pumpwerk Birs in Innerfeld) festgelegt. Im Nahbereich
des Brunnenstandortes erfolgt keine Bebauung. Zur Absicherung dieses Zieles ist ei-
ne Umwidmung von Bauerwartungsflache-Wohngebiet in Freiflache erforderlich (siehe
REK-Zielplan).

m Zwischen Unterrainweg und Aulandweg wird der Siedlungsrand (derzeitige Baufla-
chengrenze) gehalten. Im Sinne der Erhaltung der Siedlungs- und Naherholungsquali-
tat werden auf den Freiflachen im Nahbereich der Siedlungsgrenze keine Gebaude
und Anlagen errichtet, die diese Qualitaten beeintrachtigen kénnen.

Angedacht wird auch eine FF-Widmung im Anschluss an den Siedlungsrand. Damit
kdnnen auch Entwicklungs(spiel)rdume flr die nachsten Generationen offengehalten
werden.

Biirs — Betriebsgebiet-Siidost

m Zwischen Almteilweg und Aulandweg wird das Betriebsgebiet (BB1) nach einem Ge-
samtkonzept geringflgig erweitert.

m Zwischen Almteilweg und A14 wird das Betriebsgebiet bis zur Gleiszufahrt-Umspann-
werk langfristig entwickelt. Zur Maximierung der Flachennutzbarkeit und zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten (angrenzender Campingplatz) erfolgt die Entwicklung
nach einem Gesamtkonzept und in Abstimmung mit dem Stral3enerhalter.

m Im Bremschel (zwischen A14 und lll) erfolgt keine Ausweitung der betrieblichen Nut-
zung; Vorrang hat hier der Hochwasserschutz (Retention).
Mégliche Ausnahme ist die Umwidmung der Freiflache-Sondergebiet-Lagerplatz in
Bauflache-Betriebsgebiet zur allfalligen Ausweitung der betrieblichen Nutzung auf die-
sem Areal sudlich der Bremschelstralie.

m Grundlage fiir jede betriebliche EntwicklungsmalRnahme ist eine gesamtheitliche Be-
trachtung, die angesichts der beschrankten BB-Flachenreserven insbesondere eine
effiziente Flachennutzung sicherstellen soll.

m Die Ausweitung von EZ-Flachen bzw EZ-Nutzungen nach Siiden ist nicht vorgesehen.

2.3.5 Handlungshinweise fiir Siedlungsrander in Bludenz (nach Teilraumen)

Bludenz-Stadt — Hangzone
m Ein weiteres Hinaufwachsen der Bebauung in die Hangzone ist nicht méglich (steile
bewaldete Hangzone, Gefahrenzonen). Daher wird der Siedlungsrand gegen den
Hang gehalten. Betroffen sind die Bereiche Rémerweg — Kuhberg, Im Winkel — Biindt-
. . REK-BBN Entwurf 17 06
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m Zum Schutz der aktiven Landwirtschaft im Bereich Spitalgasse — Im Winkel wird der
Siedlungsrand hier unter Berticksichtigung kleinraumiger Abrundungen sidlich des
bestehenden Landwirtschaftsbetriebes gehalten.

m  Am hangseitigen Siedlungsrand unterstutzen Ma3nahmen auf Bebauungs- und/oder
Bebauungsplanebene die Flachenwidmungsplanung. Wo erforderlich werden Abstan-
de zum Waldrand festgelegt und im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes Vorgaben
zur Bebauung und zur Erschliefsung formuliert.

Bludenz-Stadt — Rungelin
m Der Siedlungsrand wird gehalten (bestehende Widmungsgrenze). Kleinrdumige Ab-
rundungen werden geprift.

m Die nordlich angrenzenden Freiflachen bleiben flir Landwirtschaft und Naherholung
erhalten.

m Die Siedlungsentwicklung im Bereich des Ful3- und Radweges Klosterweg erfolgt
nach Gesamtkonzept (Umlegung etc). Besonders zu berticksichtigen sind dabei 6f-
fentliche Interessen (zB Spielplatz), das vorhandene Gefahrenpotenzial (Braune Ge-
fahrenzone — Steinschlag) und das bestehende Retentionsbecken.

Bludenz — Brunnenfeld-Bings-Radin-AuBerbraz

Vorbemerkung: Nachfolgende Handlungshinweise beziehen sich auf die allgemeine Sied-
lungsentwicklung (fur Bauflachen Wohngebiet, Mischgebiet, Kerngebiet). Ziele zur Ent-
wicklung von Betriebsgebieten (Flachenwidmung Bauflache-Betriebsgebiet) siehe Kap.
Wirtschaftsraum.

Angesichts umfangreicher Bauflachenreserven und der Lage abseits des Hauptsied-
lungsraumes Bludenz-Burs-Nuziders mit seinen zentralen Einrichtungen werden die
Siedlungsrander weitgehend gehalten. Mdéglich sind kleinere Abrundungen (Rahmenbe-
dingungen dazu siehe Seite 19). Weiters werden fur die einzelnen Teilrdume nachfolgen-
de Ziele definiert:

Bludenz — Brunnenfeld-Unterbings

m Die zusammenhangenden Freiflachen im Brunnenfeld werden vorrangig fur die Land-
wirtschaft erhalten. Dazu wird eine Freiflache-Freihaltegebiet-Widmung angedacht.
Aktive landwirtschaftliche Betriebsstandorte und deren Erweiterung werden dabei
durch eine mit dem jeweiligen Landwirt zu vereinbarende Abgrenzung von FL-
Widmungen um den Hof sichergestellt.

m Bauflachenwidmungen beschranken sich auf kleinrdumige Abrundungen bestehender
Bauflachen; insbesondere unterbleibt das Heranwachsen der Wohnnutzung an aktive
landwirtschaftliche Betriebe.

m Im Sinne der Ziele ,Vorrang fir die Landwirtschaft® und ,Vermeidung von Zersiede-
lung“ wird auch eine ,Reparatur® von Fehlentwicklungen angedacht. Geprift werden
dazu Moglichkeiten und Wege zur Umwidmung von Bauerwartungsflachen in Freifla-
che, zB durch Flachenabtausch und ergédnzende Malinahmen auf Bebauungs- bzw
Bebauungsplanebene wie zB Baugrenzlinien etc.

Hierbei handelt es sich vor allem um die grofRe, exponiert gelegene Bauerwartungsfla-
che (Mischgebiet) zwischen Unterbings und Brunnenfeldstrale sowie um eine Teilfla-
che der Bauerwartungsflache (Mischgebiet) in Unterbings.
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Bludenz — Bings-Oberbings

Die vorhandene Siedlungsliicke im Ortszentrum wird geschlossen. Die Entwicklung
erfolgt dabei nach Gesamtkonzept. Bei Bedarf werden Flachen fiir 6ffentliche Einrich-
tungen gesichert.

Im Sinne der Ziele ,Vorrang fur die Landwirtschaft“ und ,Vermeidung von Zersiede-
lung® wird eine ,Reparatur” von Fehlentwicklungen angedacht. Gepriift werden dazu
Moglichkeiten und Wege zur Umwidmung von Bauflachen in Freiflachen. Hierbei han-
delt es sich um die exponiert gelegene Bauflache (Mischgebiet) zwischen Oberbings
und S16.

Bludenz — Radin

Der bestehende Weilercharakter wird langfristig erhalten. Dazu erfolgt ein kleinrdumi-
ger Flachenabtausch im Bereich Oberradin.

Im Sinne der Ziele ,Vorrang fir die Landwirtschaft“ und ,Vermeidung von Zersiede-
lung“ wird eine ,Reparatur® von Fehlentwicklungen angedacht. Geprift werden dazu
Moglichkeiten und Wege zur Umwidmung von Bauflachen in Freiflachen. Hierbei han-
delt es sich um die exponiert gelegene Bauflache (Mischgebiet) in Unterradin oberhalb
der Bahn.

Bludenz — AuBerbraz

Im Hangbereich oberhalb von AulRerbraz wird der bestehende Siedlungsrand gehal-
ten. Die Freiflachen innerhalb des Siedlungsrandes werden kurz-, mittel- und langfris-
tig fur die Siedlungsentwicklung genutzt. Die Entwicklung erfolgt nach Gesamtkon-
zept.

Die grol3e zusammenhangende Freiflache ,Obere Bundt* wird zur Sicherung der
Landwirtschaft erhalten. Eine Ausdehnung des Siedlungsgebietes in diesem Bereich
ist aufgrund des speziell in Auerbraz vorhandenen, groRen Bauflachenpotenzials
langfristig nicht erforderlich.

Durch einen kleinrdumigen Flachenabtausch wird der Weiler ,,Brazer Winkel* langfris-
tig erhalten. Ein Zusammenwachsen mit dem stidlichen Siedlungsgebiet wird dadurch
vermieden.

Im Bereich Lotsch werden der Streusiedlungscharakter und die sensible Kulturland-
schaft erhalten. Eine Zersiedelung der Landschaft wird vermieden.

Daher werden in diesem landschaftlich sensiblen Bereich keine neuen Bauflachen
gewidmet, bzw nur dann, wenn dies fur eine Bebauung im Zuge der landwirtschaftli-
chen Nutzung notwendig ist und/oder wenn dies fiir die Erhaltung der Kulturlandschaft
notwendig ist.
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2.4 Ziele zur Entwicklung der Zentren

Die Stiarkung von Zentren und der Ausbau des Angebotes an 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleistungen orientieren sich an einem Gesamtkonzept fiir die Stadt-
Region-BBN.

Dieses Konzept zur Zentrenentwicklung der Stadt-Region-BBN basiert auf historisch
gewachsenen Strukturen (alte Ortskerne) und neueren Entwicklungen (vorrangig Einzel-
handel) um die A14-Anschlussstelle Bludenz/Biirs. Eine tibergemeindliche Betrachtung,
die zunehmend tber Gemeindegrenzen hinaus vernetzten Versorgungsfunktionen und
Aktionsraumen Rechnung tragt, flie3t ein.

Zentrenstruktur der Stadt-Region-BBN
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Der 6ffentliche Raum wird als ortlicher Lebensraum und Treffpunkt fiir Bevolke-
rung und Besucher/Gaste weiterentwickelt; dabei wird auf bestehenden Strukturen
und Einrichtungen aufgebaut, dh:

m Grundlage ist eine gesamthafte Herangehensweise, dh ein Denken und Handeln in
Ortsrdumen.

m Der Einzelhandel spielt eine zentrale Rolle, ist aber nicht der einzige Aspekt von
,Zentrum“ und ,Nahversorgung“. Offentliche Einrichtungen und Treffpunkte sind glei-
chermalden von Bedeutung.

m Bestandteil von Zentrumsentwicklung ist die Verdichtung der Wohnnutzung im Um-
feld; dabei werden die jeweiligen ortlichen Rahmenbedingungen (Stadtzentrum
Bludenz, Ortskerne Birs und Niziders) berlcksichtigt.

m Die Stadt-Region-BBN verfligt Uber ein Stadtzentrum, Dorfkerne und eine Einzelhan-
delsagglomeration. Damit ergénzen sich vielfaltige Funktionen und Ortsbilder mit un-
terschiedlichem Ambiente. Dieser Starke wird durch die Formulierung entsprechend
ausdiffernzierter Handlungshinweise (in Teilkonzepten, Bebauungsplanen etc) Rech-
nung getragen.

Erforderlich sind:
m Partner und Partnerschaften
m das Agieren iber Einzelmaflinahmen, Projekte, Grenzen und Planungsbudgets

m Zusammenarbeit, Abstimmung und Kompromisse

Zwischen der Bludenzer Innenstadt und dem Ortskern Biirs entsteht unter Einbe-
ziehung der Gewerbe- und Handelsflaichen um den A14-Anschluss und bestehen-
der ,,Zwischenrdume* ein stadtisches Zentrum.

Das gemeinsame Thema ,Raume, Funktionen, Gemeinden, Menschen zusammenfiih-
ren“ (siehe Kap. Die Stadt-Region-BBN) griffen.

Die ,Neue Mitte*

|

Grundlage sind die
raumplanungsrechtlichen
- Rahmenbedingungen:

Bauflachen
Betriebsgebiet

% [ Bauflachen
: Kerngebiet

Einkaufszentrums-
Widmungen

[] Einkaufszentrum-
Eignungszone
Bludenz
(Landesraumplan)
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Die Bludenzer Innenstadt wird als Erkennungszeichen und Entwicklungsmotor der
Stadt-Region weiterentwickelt.

stadtland

Dazu gilt es, die Starken der Bludenzer Innenstadt herauszuarbeiten und durch Gberge-
meindliche Abstimmung bei Standortentscheidungen zu unterstiitzen. Dies gilt insbeson-
dere fur das Thema Einzelhandel/Handelsflachen (siehe Kap. Wirtschaftsraum).

Grundlage dazu ist das Entwicklungskonzept Innenstadt Bludenz ,Strategie 2020“. Des-
sen breit gefacherte Ziele und MaRnahmen werden unter Einbeziehung der Ergebnisse
des REK-Prozesses und unter Berilicksichtung des Projektes ,Verlegung L190“ umge-
setzt. Dies bedeutet auch eine verstarkte Orientierung der Zentrumsentwicklung in Rich-
tung Bahnhof und I

Die Verbindung zwischen der Bludenzer Innenstadt und den Flachen fiir Einkaufs-
zentren (EZ-Flachen) um die A14-Anschlussstelle wird gestarkt. Dazu werden die
Innenstadt und die EZ-Flachen auch ortsraumlich miteinander verbunden; dh:

m Nahe zwischen sich erganzenden Zentren nutzen. Damit jeder seine Starken einbrin-
gen kann.

m Zwischenraume als stadtrdumliches Entwicklungspotenzial erkennen und auf Basis
eines Gesamtkonzeptes stadtebauliche Trittsteine bzw Trittsteine mit Zentrumsfunkti-
onen (Handel, Dienstleistungen, Biiros) setzen, und damit Zasuren Gberwinden;
dh Anreize zum Queren und Nutzen von Attraktionen ,driiben” schaffen.

m Autogerechte ,Zwischenstadt® zu nutzergerechtem Stadt-Lebens-Raum entwickeln.
Aus dem suburbanen Raum um die A14-Anschlussstelle wird ein Stadtraum.
Dazu Verkehrsprojekte als Chance nutzen und ggf adaptieren (siehe Kap. Mobilitat).

m Bahnhof Bludenz als Zentren starkende OPNV-Drehscheibe entwickeln.
(Vision: Ggf frei werdende OBB-Flachen in Zentrumsentwicklung einbeziehen.)

m Offentlichen Freiraum als Treffpunkt und Aufenthaltsraum entwickeln;
dazu attraktiven innerértlichen Freiraum an der lll schaffen.
(1 / Nufer entwickelt sich von einer Zasur zu einem ,Freiraum in der Mitte".)

m Erreichbarkeiten zu Ful® und mit dem Fahrrad verbessern.

Stadtebauliche und funktionale Trittsteine

Nur rd 800 m FuRR-/Radweg
trennen die Altstadt Bludenz

Altstadt Bludenz und die Einkaufszentren in Birs.

Bahnhof Bludenz

A14-Anschlusstelle

REK-BBN Entwurf 17 06
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Ortsraumliche Verbindung Bludenzer Innenstadt und EZ-Flachen an der Al14

Nebenstehendes Schaubild zeigt
skizzen- und beispielhaft die Méglich-
keiten fiir eine stadtebauliche Entwick-
lung ,Gber die IlI*.

Aus einem suburbanen Raum wird ein
Stadtraum.

Fir die Einzelhandelsagglomeration Biirs an der A14 mit den ,,Zwischenraumen*
zwischen Bahn und A14 (siehe Kap. Wirtschaftsraum — Einzelhandel) werden funk-
tionale und stadtebauliche Kriterien definiert.

Das sind zB Bebauungsdichte, Mehrgeschossigkeit, Freiraumgestaltung, Erschlielung
(Parken, OPNV, Fahrrad, zu FuR) etc.

Wichtig dabei ist eine gemeinsame Konsensfindung und Herangehensweise.

Malnahmen dazu sind:

m Optimierungspotentiale prifen: 6ffentlicher Raum, Verkehrsflachen, Freileitungen etc
m Rahmenkonzept entwickeln (REK-Aussagen vertiefen)

m Rechtlichen Rahmen schaffen (Flachenwidmung)

m Entwicklungspartner einbeziehen: Wirtschaft, Handel etc

Der Ortskern Biirs wird aufgewertet und mit der ,,Neuen Mitte“ verkniipft.

Mafinahmen dazu sind:
m Nahversorgung im alten Ortskern sichern und ausbauen.

m Soziale und 6ffentliche Einrichtungen im Zentrum halten und gute Anbindung an Ein-
richtungen im Umfeld (Unesco Mittelschule Birs) sicherstellen.

m Alte Bausubstanz erhalten, aktivieren und nutzen.

m Ungenutzte Flache an der Hauptstral3e im Bereich Am Steinbruch fir Zentrumsfunkti-
onen (zB Geschafte, 6ff. Einrichtungen) nutzen/sichern.

m Raumliche und funktionale Anbindung an Linersee-Park und Zimbapark schaffen:
- Bebauung (mafvoll verdichtet)
- Durchmischung (erganzende Funktionen)
- Erreichbarkeit zu Ful / mit dem Rad
- hohe Freiraumqualitat

Mobilitatsziele im Zusammenhang mit der Entwicklung der ,Neuen Mitte* finden sich im
Kap. Mobilitat.
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Der Ortskern Niiziders (Ring aus alter Bebauung und 6ffentlichen Einrichtungen
um zentrale landwirtschaftliche Freiflaichen) wird aufgewertet.

i

MafRnahmen dazu sind:

m Nahversorgung sichern und ausbauen.

m Soziale und 6ffentliche Einrichtungen im Zentrum halten / weiterhin im Zentrum kon-
zentrieren; dazu Flachen sichern. Dabei auf Entwicklungsmdglichkeiten fir Gastrono-
mie achten.

m Alte Bausubstanz erhalten und nutzen/aktivieren.
m Landwirtschaftliche Betriebe als Bestandteil eines dorflichen Ortskerns halten.
m Zentrumsnahe Bauflachenreserven bebauen; dabei malvoll verdichten.

m Zentrale Freiflachen als siedlungsgliedernde Griinstrukturen und fiir die Landwirt-
schaft erhalten.

m Spiel- und Freirdaume gemafd Spiel- und Freiraumkonzept Nuziders (2011) weiterent-
wickeln.

m Offentlichen StraRenraum aufwerten; dh:
- Vorrang fir das Verweilen im Zentrum;
- Vorrang fiir schwache Verkehrsteilnehmer;
- Modell ,Begegnungszone® andenken.

m Erreichbarkeit und Durchwegung fiir FuRganger und Radfahrer sichern und nach
Méglichkeit weiter verbessern.

Zentrum

Bauflachen
Kerngebiet

Siedlungsgebiet
Etappe 1

Innerértliche
Grinstruktur
erhalten.

Landwirtschafts-
betrieb

Entwicklung
offentliche
Einrichtung
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An der L91 entsteht ein grenziiberschreitendes Ortsteilzentrum.

stadtland

Ansatzpunkte sind bestehende 6ffentliche und private Einrichtungen beidseits der
Gemeindegrenze sowie umfangreiche, zT zusammenhangende Bauflachenreserven.

' [] zentrum

Siedlungsgebiet
Etappe 1

) s e

':lt"i"“"""'"""-.‘ T
AV T -
S P

Siedlungsgebiet

Kindergarten Ftappe 2

_ Don Bosco BBN Ortsvertragliches
_‘{ Gewerbe
Etappe 1

Volksschule

MaRnahmen dazu sind:

m Offentliche und private Einrichtungen (Kindergarten, Volksschule) werden nach Bedarf
ausgebaut und in Abstimmung zwischen den Gemeinden gemeinsam genutzt. Allfalli-
ger Flachenbedarf wird erfasst; dafiir erforderliche Flachen werden gesichert.

m Entlang der Alten Landstral3e / Waldburgstraf3e wird eine Durchmischung der Wohn-
nutzung mit Dienstleistungsbetrieben und ortsvertraglichem Kleingewerbe angestrebt.
Dazu hilfreich ist ein aktives, abgestimmtes/gemeinsames Flachenmanagement der
Gemeinden.

m Im Umfeld des Ortsteilzentrums wird die Wohnbebauung verdichtet. Gro3e zusam-
menhangende Bauflachenreserven stellen hierfir ein umfangreiches Potenzial dar.
(Diese Flachen sind auch als vorrangige/kurzfristige Entwicklungsetappe eingestuft.)

m Die Erreichbarkeit der 6ffentlichen und privaten Einrichtungen zu Ful und mit dem
Fahrrad wird gesichert und wo nétig verbessert.

m Der StralRenraum wird funktional entsprechend der angestrebten Funktion ,Ortsteil-
zentrum® und gestalterisch aufgewertet. Dazu werden die Erreichbarkeit des Ortsteil-
zentrums und das Verweilen gegeniber dem durchziehenden Verkehr aufgewertet.
Méglichkeit und Sinnhaftigkeit der Einrichtung einer Begegnungszone werden gepruift.

m Ein attraktiver 6ffentlicher Raum ist Voraussetzung fiir die Entwicklung eines funktio-
nierenden Ortsteilzentrums. Aspekte der Freiraumgestaltung werden bei allen Pla-
nungen und Konzepten berucksichtigt.

m Als Grundlage fur eine abgestimmte Quartiers- und Quartierszentrumsentwicklung ist
ein Gesamtkonzept (Masterplan) erforderlich, der die Uberlegungen beider Standort-
gemeinden bericksichtigt, die Vorstellungen lokaler Akteurlnnen einbezieht und Uber-
geordnete Rahmenbedingungen (zB Anforderungen der Landesstralenplanung, Teil-
REK Einzelhandel und Nahversorgung im Walgau etc) berlcksichtigt.
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2.5 Ziele zu den innerortlichen Griinstrukturen

stadtland

Innerortliche Freirdume und Freizeiteinrichtungen werden gesichert.

Im Mittelpunkt stehen dabei Spiel- und Sportplatze und Parks. Ziele zu konkreten Frei-
raumen und Freizeiteinrichtungen finden sich im Kap. Freiraum.

Griinstrukturen werden erhalten, Griinverbindungen werden geschaffen.

Dazu zahlen auch MaRnahmen zum Ersatz fur im Zuge der schrittweisen Bebauung ge-
widmeter Bauflachen verloren gehende innerortliche Grinstrukturen. Vorrangig handelt
es sich dabei um Baumreihen, Hecken und Raine entlang von untergeordneten Strafien,
Ful3- und Radwegen, Bachen und Graben, die miteinander, mit innerértlichen Freirdumen
und mit dem umgebenden Landschaftsraum vernetzt werden. Damit kdnnen mit einem
vergleichsweise geringen (Flachen-)Aufwand ein positiv erlebbarer &ffentlicher Raum und
eine gute Wohnumfeldqualitat geschaffen werden.

Neben Maflinahmen auf 6ffentlichem Grund ist dazu auch die Einbeziehung privater Fla-
chen sinnvoll, insbesondere dann, wenn diese entwickelt/bebaut werden sollen. Mit dem
verstarkten Einbringen von offentlichen Interessen (Durchwegung, Durchgriinung, Wohn-
quartiersqualitat etc) und in Kooperation mit Grundeigentiimern, Bautragern, Projektent-
wicklern etc wird schrittweise ein ,griines Puzzle* entwickelt.

Begleitgriin an der lll und entlang der Bache wird erhalten und weiterentwickelt.

Diese Flachen dienen der Gliederung des Siedlungsgebietes und sind Erholungs- und
Spielraum fur alle Generationen. Auch Renaturierungsmal3nahmen werden angedacht.

Weitere Ziele betreffend Spiel, Sport und Erholung finden sich in den Kapiteln Sozialraum
und Freiraum.

Ziele zu den innerdrtlichen Griinstrukturen — Ubersicht (siehe auch REK-Zielplan)

OG  Freiraum / Frei-
i zeiteinrichtung

11001 Innerértliche
Grinstruktur

== Griinflachen

EEEE Grinverbindung

== EE Begleitgrin
i | entlang von
Bachen

2T > ..~ AuBerbraz
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3. Freiraum und Ressourcen

stadtland

Das Kapitel Freiraum und Ressourcen formuliert Ziele und Handlungshinweise zum Um-
gang mit den nattrlichen Gegebenheiten und Ressourcen und bericksichtigt dabei die
unterschiedlichen Nutzungsanspriche an die Landschaft. Behandelt werden Nutzungs-
und Wirkungsketten zwischen Landwirtschaft - Landschaftsbild - Identitat - Freizeitnut-
zung/Erholung - Okologie/Naturschutz und Ressourcen.

3.1 Situation und Rahmenbedingungen

Nutzungsbeschrankungen

GrolRflachige Uibergeordnete Festlegungen definieren in der Stadt-Region-BBN die Ent-
wicklungsspielraume; vorrangig zu nennen sind dabei die Landesgriinzone, Grundwas-
serschutz- und -schongebiete und rote Gefahrenzonen (Hochwasser, Wildbach und La-
winen). Im Fall der Stadt-Region-BBN stellt das hier dichte Netz an Hochspannungsfrei-
leitungen eine zusatzliche, auch visuell deutlich erlebbare Nutzungsbeschrankung dar.

GroRR3raumige Nutzungsbeschrankungen

. 0 .‘ - CJ? e s o : Hochspannungs-
¥ g ] o O = e ] ¢ freileitung

| " ..n‘: W ! . .. s .(' . ;, : -.

Rote Gefahrenzo-
ne

JI - I GW-Schutzgebiet

Zonen 1+ 2

. -
I ._.rlf = |:|:|I| GW-Schongebiet
Landesgriinzone

Natur- und Land-
schaftsschutz,
Natura 2000

S————,

Kulturlandschaft

Von hohem Wert sind die zusammenhangenden Streuewiesen im Rieder in Nuziders, die
Magerheuwiesen in Laz und Muttersberg (Nlziders), Rungeliner Alma, Gasiind, Obere
Furkla, Radin und AuRerbraz (Bludenz) und in Schaf3, Zalum und Spial (Burs) sowie die
naturbelassene Flusslandschaft an der Alfenz (Bludenz-AulRerbraz).
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Die Landschaftsraume in der Hangzone (am Rand und oberhalb der Siedlungsgebiete)
verfligen Uber eine grofRe Vielfalt an Arten und Biotopen. Als einzigartige und schiitzens-
werte Kulturlandschaft sind sie fiir die Naherholung von grof3er Bedeutung und auch
Identitat stiftend; fir die Stadt-Region-BBN und fiir den gesamten Walgau:

m in Nlziders: Hangender Stein, Wingert, Buhel Daneu, Laz

m in Bludenz: Im Winkel, Halde — Rungeliner Alme, Klosterbiihel — Gasiind,
die offenen Hangzonen ob Radin und AuRerbraz

m in Birs: Spial und Schafy

Die alpine Kulturlandschaft am Muttersberg (Niiziders) und im Raum Obere und Untere
Furkla (Bludenz) sind fiir die Naherholung ebenfalls bedeutend; dartber hinaus der Mut-
tersberg auch fiir den Tourismus.

Die Verortung dieser Landschaftsrdume findet sich im Plan ,Naherholungsraume und
-funktionen® auf der nachsten Seite sowie im REK-Zielplan im Anhang.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Ein dichtes Netz an Freizeitwegen (Wander- und Mountainbikestrecken) zeichnet die
Stadt-Region-BBN aus. Damit kénnen die attraktiven Landschaftsraume gut erreicht und
genutzt werden. Mit dem Landesradroutennetz werden die Rahmenbedingungen fir den
Freizeitfahrradverkehr aufgewertet. Eine Reihe von Spiel- und Sportplatzen und andere
Treffpunkte stehen zur Verfligung, von regionaler Bedeutung sind die Muttersberg-Bahn,
das Val Blu und der Golfplatz. Die Ausstattung mit Freizeitinfrastruktur ist insgesamt gut.
Handlungsbedarf besteht hauptsachlich bei der Erhaltung und Weiterentwicklung beste-
hender Einrichtungen.

Freizeiteinrichtungen und Freizeitwege im Uberblick

ot

=, dw

f
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Wanderwege
Mountainbikewege

Landesradrouten
befahrbar

Landesradrouten
geplant - nicht
befahrbar

Freizeit-
einrichtungen

Seilbahn
Muttersberg
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Naherholungs-

raum
@® Freizeit-/

Sporteinrichtung
® Spielplatz

Landwirtschaft

In der Stadt-Region-BBN sind noch eine Vielzahl an Landwirten aktiv (Betriebsstandorte
siehe Darstellung auf der nachsten Seite), zum Gutteil im Zu- und Nebenerwerb. Ein Teil
der landwirtschaftlichen Anwesen liegt im Siedlungsgebiet, insbesondere in Nlziders.
Konfliktpotenzial mit der zunehmend an die Hofe heranriickende Bebauung und Wohn-
nutzung ist hier gegeben.

Die Bdden mit den besten natirlichen Ertragsbedingungen der Stadt-Region-BBN befin-
den sich vor allem im Talboden, teilweise auch siedlungsnah.

m in Bludenz: zwischen Brunnenfeld (Paschg) und Bings, die zusammenhangenden
Hangflachen in Radin (oberhalb und unterhalb der Bahn) sowie die grofieren Land-
wirtschaftsflachen Obere Bundt in AuRerbraz;

m in Biirs: das Landwirtschaftsgebiet in Innerfeld — Bremschl — Saprada;

m in Niiziders: die Tschalenga sudlich der Il und die Landwirtschaftsflachen im Rie-
der/Wingert am westlichen Siedlungsrand mit den naturrdumlich wertvollen Streue-
wiesen.

Die Landwirtschaft produziert nicht nur Nahrungsmittel, sie Gbernimmt auch landschafts-
pflegerische Aufgaben. Damit zeichnet sie mitverantwortlich fiir die bisherige und zukiinf-
tige Erhaltung des Landschaftsbildes.
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Landwwtschaft in der Stadt -Region- BBN Grunlandzahl

Hinweis: Die Griinlandzahl représentiert ® Landwirtschaft-
. die natiirlichen Ertragsbedingungen eines licher Betrieb
Standorts im Vergleich zum besten

Standort in Osterreich (100er Béden).

Berucksichtigt werden u. a. Bodenart, Griinlandzahl
Wasserverhaltnlsse und Gelandenelgung

40 -49

50 - 59

60 - 69

70-79

80 -89

90 - 100 %

@® Landwirtschaft-
licher Betrieb

Ertragswerte
unter 1000
1001 — 1200
[0 1201 - 1400
I 1401 -1600
Bl 16011962
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3.2 Ziele zu den natiirlichen Ressourcen und Naturgefahren

Das walgau- und landesweit bedeutende Grundwasservorkommen Tschalenga Au
wird bei allen EntwicklungsmaBnahmen beriicksichtigt.

Entwicklungsmalinahmen in diesem Bereich werden mit den zustandigen Behdrden auf
die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse abgestimmt.

Der bestehende Brunnenstandort in Innerfeld (am Siedlungsrand Biirs) wird lang-
fristig gesichert.

Die Brunnenschutzzonen | und Il werden von Bebauung freigehalten. Eine Umwidmung

der Bauerwartungsflache-Wohngebiet in Freiflache-Freihaltegebiet wird dazu angedacht.

Der Abbau des Murbruchs in der Gemeinde Biirserberg erfordert eine regionale
Kooperation.

Die Gemeinde Nuziders ist bereit, Flachen fur die Schlammablagerung bereitzustellen.
Konkrete MalRnahmen dazu sind:

m Schlammeinlagerung im Bereich des genehmigten Kalksteinabbaus Tschalengaberg

m Errichtung eines Verfiillsees an der Gemeindegrenze zu Nenzing in Abstimmung mit
Wasserwirtschaft und Naturschutz

Energieeffizienz ist ein integrierter Bestandteil aller Ziele und MaBnahmen in allen
kommunalen Politik- und Planungsfeldern.

Die Nutzung und dezentrale Erzeugung erneuerbarer Energien wird unterstitzt. Wirkun-
gen auf den Raum werden umfassend betrachtet. Beachtet werden dabei insbesondere
Landschaftsbild, Nachbarschaft, landwirtschaftliche Nutzung, naturrdumliche Werte,
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Solaranlagen an Gebauden bzw in deren Umfeld werden in den drei Gemeinden indivi-
duell beurteilt. Die Gemeinden orientieren sich dabei am Leitfaden ,Solaranlagen planen
und gestalten" des Energieinstituts Vorarlberg.

Far gréRere, freistehende und ortsbildrelevante Anlagen in den Siedlungsgebieten und
fur freistehende PV-Anlagen auf3erhalb der Siedlungsgebiete werden gemeinsame Ges-
taltungsrichtlinien angedacht. Insbesondere werden dabei ebene Tallagen und sichtex-
ponierte Hangbereiche bericksichtigt. Eine zumindest regionale Betrachtungsweise und
Lésungssuche ist hier erforderlich.

Hinweis:

Landesweite Programme formulieren Ziele zu Energieeffizienz und Energieautonomie.
Der Zusammenhang mit der drtlichen Raumplanung ist evident. Siedlungsentwicklung
und Mobilitat/Mobilitatsverhalten sind mit zentrale Ansatzpunkte zur Minimierung des
Energieverbrauchs. Ziele zur Energieeffizienz sind impliziter Bestandteil des REK, zB:

f
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im Kap. Siedlungsraum:

- Festlegung von Siedlungsrandern; damit wird Zersiedelung vermieden.

- Nutzung/Aktivierung von Altbestand und maf3volle Verdichtung; damit werden die
Voraussetzungen fir (energie)effiziente Siedlungsstrukturen geschaffen.

in den Kap. Sozial-/Versorgungsraum und Mobilitat:
- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes; Attraktivierung des Langsamverkehrs

im Kap. Mobilitat:
- Vorrang fiir OPNV sowie FuRRganger und Radfahrer; damit werden Grundlagen fiir eine
verstarkte Verkehrsverlagerung weg vom motorisierten Individualverkehr geschaffen.

im Kap. Freiraum und Ressourcen:
- Nutzung und dezentrale Erzeugung erneuerbarer Energien werden unterstitzt.

3.3 Ziele zur Landschaft

Hinweis: Nachstehende Ziele sind im Kap. Ziele zur Land- und Forstwirtschaft planlich
dargestellt.

Offene Landschaftsraume in der Hangzone (am Siedlungsrand) werden erhalten.
Sie sind ein wichtiger Bestandteil der Wohn- und Lebensqualitat. Zugleich bilden sie die
Grundlage fir die landschaftsgebundene Freizeit- und Erholungsnutzung:

m in Nlziders: Hangender Stein, Wingert, Buhel Daneu, Laz

m in Bludenz: Im Winkel, Halde — Rungeliner Alme, Nonnebiihel — Gasiind, die offenen
Hangzonen ob Radin und Auf3erbraz

m in Birs: Spial und Schaf®
Folgende Maflinahmen sind zu deren Erhaltung erforderlich:
m Standortgerechte, teilweise extensive Bewirtschaftung erhalten.

m Nutzungen (Sondergebietswidmungen), die die Kulturlandschaft negativ beeinflussen
und das Landschaftsbild stéren, vermeiden.

m Moglichst offene, zusammenhangende Landschaftsraume erhalten bzw wiederherstel-
len. Dazu weitere Verbuschungen und Aufforstungen vermeiden, und Feldgehdlze
und naturnahe Waldsaume erhalten und pflegen.

m Siedlungsrand halten (siehe Kap. Siedlungsraum).

Die alpinen Kulturlandschaften am Muttersberg (Niiziders) und im Raum Obere und
Untere Furkla (Bludenz) werden erhalten.

Diese Landschaftsraume sind auch fiir den Tourismus von Bedeutung. Dazu sind folgen-
de MalRnahmen erforderlich:

m Landwirtschaftlich extensiv genutzte Flachen erhalten.

m Zurickdrangen des Waldrandes, Verbuschung und Aufforstungen vermeiden.

m Ferienwohngebiete in Muttersberg und Furkla auf ihren Bestand beschranken (siehe
Kap. Siedlungsraum und Kleinrdumliches Entwicklungskonzept Muttersberg 2008).

f
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Okologisch besonders wertvolle Landschaftsraume werden erhalten.

Es sind dies die im Biotopinventar ausgewiesenen Biotope, insbesondere
m zusammenhangenden Streuewiesen im Rieder (westlichen Siedlungsrand Niiziders)

m Magerheuwiesen in Nlziders: in Laz und Muttersberg
Magerheuwiesen in Bludenz: in Rungeliner Alma, Gasund, Obere Furkla sowie die
obereren Hangzonen in Radin und Aulderbraz
Magerheuwiesen in Birs: in Schal3, Zalum und Spial

m die naturbelassene Flusslandschaft an der Alfenz (Aulderbraz) mit ausgedehnten
Kiesbanken und Auwaldern — eine der bedeutendsten montanen Auenabschnitte Vor-
arlbergs.

3.4 Ziele zur Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlich gepragten Freiflichen im Talboden (siehe Plan auf der
nachsten Seite) werden als landwirtschaftliche Vorrangzonen erhalten. Damit wird
die Grundlage fiir die Landwirtschaft gesichert.

Dazu werden nicht-landwirtschaftliche Flachennutzungen und ,Verhittelungen® hintange-
halten. Fur die Bereiche Brunnenfeld und Paschg (Bludenz), Innerfeld und Bremschel
(Burs) und Tschalenga (Niziders) wird dazu eine Freiflache-Freihaltegebiet-Widmung
(FF-Widmung) geprift. Landwirtschaftliche Betriebsstandorte und deren Erweiterungs-
moglichkeiten werden dabei berlicksichtigt.

Freiflachen-Sonderflachen-Widmungen erfolgen nur, wenn damit die Landwirtschaft nicht
beeintrachtigt wird und offentliches Interesse vorliegt.

Landwirtschaftliche Betriebsstandorte werden durch eine vorausschauende Fla-
chenwidmung gesichert.

Dies gilt besonders in den Siedlungsrandlagen. Hier wird ein Heranwachsen der Wohn-
bebauung an landwirtschaftliche Betriebe vermieden. Nutzungskonflikte zu Lasten der
Landwirtschaft werden damit hintangehalten.

In NUziders werden die aktiven Landwirtschaftsbetriebe im Ortskern und die fur diese
wichtigen Freiflachen im und um den Ortskern erhalten. Bei Bauflachenwidmungen im
Nahbereich dieser Betriebe wird auf die Landwirtschaft Ricksicht genommen.

In Biirs wird im Innerfeld eine ,,FS-Zone* festgelegt.

Damit werden Freiflache-Sondergebietsnutzungen rdumlich konzentriert und andere
Landwirtschaftsflachen entlastet. Nutzungskonflikte werden vermieden. In dieser FS-
Zone kdnnen unterschiedliche Freiflachennutzungen entstehen.

f
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Moglichst naturnahe Waldbestéande werden angestrebt.
Von besonderer Bedeutung sind dabei
m die naturnahen artenreichen Waldbesténde, insbesondere die Trockenhang-Fdhren-

walder im Bereich Galgentobel, AuRRerberg (Bludenz, Niziders) und Bings;
m und die 6kologisch vielfaltigen Schluchtwalder in der Birser Schlucht mit ihren geolo-

gischen Besonderheiten (Naturdenkmal).
MaRnahmen dazu sind:
m Der Wald wird naturnah und standortgemaR bewirtschaftet; natlirliche Verjiingung (zB

Laubholzeinbau im Fichtenbestand) wird geférdert.
m  Waldrander werden in ihrer strukturellen Vielfalt und ihrem Artenreichtum erhalten.

Angestrebt werden gestufte, den Standortverhaltnissen angepasste Waldrander.
Eine stiarkere Kooperation zwischen Landwirten, Wirtschaft (Handel) und Konsu-
menten wird angestrebt.
Dazu wird die regionale Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte
weiter ausgebaut.
Ziele zur Landschaft und Landwirtschaft

_,_F:E; e P Landschaftsrdume
2l . : in der Hangzone
erhalten.

Alpine Kulturland-
schaft erhalten.

= [l Okologisch wert-
L volle Landschafts-
raume erhalten.

Freiflachen im Tal
fir die Landwirt-
schaft erhalten.

i rha
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3.5 Ziele zu Freizeit und Erholung

3.5.1 Allgemeine Ziele

Die Gemeinden Bludenz, Biirs und Niiziders verstarken ihre Zusammenarbeit
im Bereich der Spiel-, Sport- und Freizeitaktivitidten.

Damit kdnnen bestehende und neue Angebote besser genutzt und optimiert werden.

Das betrifft die gemeinsame Nutzung von Spielplatzen (zB Spielplatz Daneu), Sportanla-
gen (zB gemeinsames Sportflachenmanagement) etc.

Die Erreichbarkeit der Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen und der Naherho-
lungsraume wird weiter verbessert.

MaRnahmen dazu sind:

m Full- und Radwegenetz verbessern.

m Einrichtungen und Freirdume besser miteinander vernetzen.
m Den o6ffentlichen Raum aufwerten.

m Innerortliche Grinstrukturen sichern und weiterentwickeln, vorrangig entlang von Fuf3-
und Radwegen und von Gewassern (lll, Alvier, Galgentobel, Dorfbach Nlziders ...).

Leistbare Sportpldtze und Sportinfrastrukturen sind ein Anliegen der Gemeinden.

Moglichkeiten dazu werden gemeinsam und mit den Vereinen ausgelotet. Neben Ver-
eins-, Volks- und Trendsportarten werden dabei auch Randsportarten bertcksichtigt.

Die Gemeinden setzen sich dafiir ein, dass informelle Spielrdume (zB Freirdume an
Gewadssern, Spielraume im Wald und Rodelhiigel) zugéanglich und nutzbar bleiben.

Die Aktivierung und (zumindest temporére) Nutzung von Freiflichen im Siedlungs-
gebiet (Bauflachenreserven, Bauflacheneinschliisse) wird geprift;

zB als Tschutterplatz oder Gemeinschaftsgarten. Denkbar sind auch Kombinationen
mehrer Freizeitnutzungen; zB Spiel + Sport + Gemeinschaftsgarten.

3.5.2 Ziele fiir Freirdume um die Stadt-Region-BBN

Die Hangzonen im Nahbereich des Siedlungsgebietes und die alpinen Kulturland-
schaften werden langfristig fiir die Naherholung erhalten.
(vgl auch Ziele zur Landschaft und zur Land- und Forstwirtschaft)

f
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Der Erholungsraum Muttersberg wird sensibel als naturnahes Ausflugsziel (Naher-
holungstreffpunkt) im Walgau erhalten und weiterentwickelit.

Bludenz und Niziders treiben dazu die Entwicklung der Naherholungs-/Tourismusinfra-
struktur gemeinsam mit der Region Walgau voran. Dies ermdglicht eine bestmaogliche
Nutzung des hohen landschaftlichen Naherholungspotenzials und die Erhaltung der be-
stehenden Tourismusinfrastruktur (zB Seilbahn Muttersberg).

Der Muttersberg bleibt ein autofreier Erholungsraum. Mégliche gemeinsame Mallnahmen
sind Erhaltung und Ausbau des Wegenetzes (Wanderwege, Mountainbikestrecken, evil.
E-Bike-Infrastruktur, Freeride Singletrail etc).

Die Biirser Schlucht wird als regional bedeutender Naherholungsraum erhalten.
(vgl auch Ziele zur Landschaft)

Ziele fur Freizeit und Erholung in der Stadt-Region-BBN
(s. auch Ziele in den nachstehenden Kapiteln)

i F e — .r

Hangzone fir die

1 : ¥
Hinterplarsch: regiona- Naherholung
erhalten.

B . f .
Al et les Rodel- und Eislauf-
zentrum kann ange-

Alpine Kulturland-
dacht werden.

schaften fiir Nah-
erholung/Touris-
mus erhalten.

1 Muttersberg erhal-
ten / entwickeln.

2 Birser Schlucht
¢ erhalten.
- = s . 3 Il zu einem ver-
S SRl S bindenden Griin-
- an’ i
“* - ‘ Val Blu ist eine regional raum entwickeln.
Schief3stand Birs hat -2 ,. (und touristisch) bedeu- 4 Techalengasee
regionale Bedeutung. Pl 4 tende Freizeiteinrichtuna. als Naherholungs-

raum erhalten.

3.5.3 Ziele fiir Gewéasser

Die Il wird zu einem verbindenden Griinraum ,,in der Mitte* der Stadt-Region-BBN
entwickelt.

Dazu werden die Aufenthaltsqualitat entlang und um die Ufer und die Zuganglichkeit ver-
bessert; nutzbare Freirdume am und ums Wasser sollen entstehen.

Dabei ist die Abstimmung aller Randbedingungen und Nutzungsanspruche (Freizeitnut-
zung, Ortsbild, Wasserbau, Wasserwirtschaft, Sicherheit etc) erforderlich; zB im Rahmen
eines lll-Entwicklungskonzeptes.
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Innerorts werden Gewasser nach Moéglichkeit renaturiert.

In diesem Zusammenhang werden die Zuganglichkeit verbessert, die Nutzbarkeit als
informeller Spielraum ermdglicht und Akzente im Ortsbild gesetzt.

Der Tschalengasee wird als Naherholungsraum erhalten.

3.5.4 Ziele fiir gemeinsame Spiel-, Sport- und Freizeitangebote
in der Stadt-Region-BBN

Das Val Blu ist eine regional (und touristisch) bedeutsame Freizeiteinrichtung.

Moglichkeiten zur gemeinsamen Erhaltung werden gesucht.

Am Standort Hinterplarsch (Talstation der Muttersberg-Seilbahn) kann ein regiona-
les Rodel- und Eislaufzentrum angedacht werden.

Damit kdnnen das Wintersportangebot und das touristische Angebot der Region erganzt
werden. Schattenlage und Topografie sind glinstige Standortvoraussetzungen.

Als Entscheidungsgrundlage ist eine umfassende Priifung der Raumvertraglichkeit not-
wendig, die insbesondere auch die Frage der ErschlieRung berucksichtigt.

Der SchieBstand Biirs hat eine regionale Bedeutung.

Er wird als Treffpunkt und Veranstaltungsort fir Vereine der Stadt-Region-BBN erhalten.

3.5.5 Ziele und MaRnahmen fiir das Spiel- und Freiraumangebot in den Gemeinden
insbesondere fir Familien, Kinder und Jugendliche:

in Bludenz:

m Spiel- und Freiraumangebot gemaf Spiel- und Freiraumkonzept 2012 weiterent-
wickeln, unter anderem:

- Zusatzlichen o6ffentlichen Spielplatz im Bereich der Raiffeisenstral’e / Landesberufs-
schule schaffen.

- Offentlich zugéanglichen Spielplatz im Bereich Spritzerbau — Spinnerei Klarenbrunn
schaffen. Denkbar sind Flachenerwerb (zB Flachen Spitzerbau, OBB) oder Koopera-
tionen mit Bautrédgern/Investoren. Dabei Zugang zur Il mitberticksichtigen; Banke
und Tische im Uferbereich bereitstellen.

m Kunstrasenplatz Unterstein 6ffnen (wenn er vom Verein nicht genutzt wird).

m Schlosspark als innerstadtischen, offentlich zuganglichen Park aufwerten: regelmafi-
ge Offnungszeiten, Park instandhalten.

m Treffpunkte fir Jugendliche im Bereich Hasensprung schaffen, zB kleiner Skaterplatz.

m Minigolfplatz Dorflinger revitalisieren und offentlich zuganglich machen.

f
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in Biirs:

m Spiel- und Freiraumkonzept erstellen.

m Verrohrten Alvierbachkanal im Abschnitt HauptstralRe bis Linerseepark als innerortli-
che, gliedernde Griinachse entwickeln.

m Klettergarten am Steinbruch als Freizeitinfrastruktur im Zentrum erhalten und bekann-
ter machen (Tourismus).

in Niziders:
m Spiel-/Freiraumangebot gemal Spiel- und Freiraumkonzept 2011 weiterentwickeln.

m Angrenzende Grundstiicke der Schulen fir Sportanlagen sichern. Sportanlagen neben
der schulischen Nutzung 6ffentlich zugénglich machen.

f
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4. Wirtschaftsraum

4.1 Situation und Rahmenbedingungen

Die Betriebsgebiete der Stadt-Region-BBN reihen sich entlang Bahn, Autobahn und Il
aneinander und konzentrieren sich an den vier A14-Anschlusstellen (s. Karte unten).
Historisch gewachsene Betriebe im Siedlungsgebiet Bludenz (Fohrenburg, Mondeléz/-
Suchard, Getzner) erganzen dieses Betriebsgebiets-Geflige.

Von den rd 106 ha als Bauflache-Betriebsgebiet (BB) gewidmeten Flachen (siehe Tabelle
in Kap. Siedlungsraum; Stand 2012, Quelle: Land VIbg) sind derzeit rd 18 ha (17 %) un-
genutzt. Am meisten ungenutzte BB-Flache hat Bludenz mit 8,9 ha (20,9 % der in der
Gemeinde gewidmeten BB-Flachen). NUziders verfugt Gber 7,9 ha BB-Flachenreserven
(20,9 % der in der Gemeinde gewidmeten BB-Flachen). Birs hat mit 1,3 ha (6 % der in
der Gemeinde gewidmeten BB-Flachen) die geringsten Entwicklungsspielrdume.

Bauflachen-Betriebsgebiet (BB) und Einkaufszentren-Widmungen (EZ)

S ; oy . g Bauflachen
f " T o e At 7 Betriebsgebiet
TN i Vi 2 _|.1-‘_,_ { o !'.‘ o
i @"‘ “ b of L - i ,...---"'/ S 2 ,._(-"
¢ <d (e | - P ' Il EZ-Widmungen
N ; o S o i Bludenz-Nuziders
) T = g SET 7 | | EZ-Eignungszone
@" TR i O i R T iﬁ.‘;.'eﬂ ﬁﬂﬁﬂ'ﬂi Bludenz
% LA e 1" ¥k F -ﬂ‘" = : s
Betriebsgebiet 2% ~ . : f ,,.fi Brandnertal (Landesraumplan)
Quadrella 4 % ® g '? ﬂf;}i =2l
,_ X A g Bludenz-Biirs Anschlusstelle
R S W ’
Lok, gy ' » “ Betriebsgebiet
¢ e s i Quadrella
5 N e i
%) . i
g R
ue . Bludenz-Montafon
~ j A SN o e

Mit dem Betriebsgebiet Quadrella entstand vor tGber 10 Jahren ein interkommunales Be-
triebsgebiet der drei Gemeinden. Die Zusammenarbeit umfasst neben aufeinander abge-
stimmten Gemeindevertretungsbeschlissen hinsichtlich Flachenwidmung, Verkehrser-
schlieflung etc zu Beginn des Prozesses auch die Aufteilung der Abgabenbetrage.

Rund 2/3 der Beschaftigten sind im tertiaren Sektor tatig (siehe nachstehende Tabelle).
In Burs dominiert dabei der Handel als Arbeitgeber, in Bludenz neben dem Handel die
offentliche Verwaltung sowie das Bildungs- und das Gesundheitswesen. Die Bedeutung
von Arbeitsplatzen im Siedlungsverband (in der Stadt, im Dorf, nicht in eigenen Betriebs-
gebieten) wird damit deutlich.
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Beschaftigte in der Stadt-Region-BBN und in Vorarlberg nach Sektoren (2011)

stadtland

Bludenz Birs Niziders Vorarlberg
absolut % | absolut % | absolut % | absolut %
Primarer Sektor 55 0,8 20 0,9 18 1,0 489 0,3
Sekundarer Sektor 2.202| 30,8 605| 26,8 903| 47,9| 51.237| 35,8
Tertiarer Sektor 4.899| 685| 1.629| 72,3 964 | 51,1| 91.243| 63,8
Beschaftigte Gesamt 7.156100,0| 2.254|100,0| 1.885|100,0|142.969| 100,0

Quelle: Bludenz, Burs, Niuziders — Statistik Austria 2011, Registerzahlung;
Vlbg — Vorarlberger Arbeitsmarkt Dezember 2012, Landesstelle fur Statistik

Ein dichtes Nutzungsgefiige und umfassende Nutzungsanspriiche an den Raum, vor
allem im Talboden, schranken den Spielraum fur die Entwicklung von Gewerbestandor-
ten — aber auch von Standorten der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur — deutlich ein;
siehe nachfolgende Analysekarte aus der Untersuchung von Deponiestandorten im Wal-
gau (stadtland, 2013 im Auftrag des Landes Vorarlberg und der Region Walgau).

Raumsensibilitat Walgau (Ausschnitt Stadt-Region-BBN)

" Quelle: Studie ,Deponie-
. standorte im Walgau®,
stadtland, 2013

"ll|||||'

sensible Flachen

| 1 IR, - : : : : | { g F . )
lllﬂi||u;|_._|i_;i;,|,|“| B < s 8 g SN/ Wl Siediung;
L Puffer um Sied-
lungsflachen

Y I Oberflachenwas-
ser

Hinweis Gelbe
Gefahrenzone

Grundwasser

Naturschutz

Einzelhandel und Nahversorgung

In den zentralen Lagen ist die Nahversorgung gut. Versorgungsdefizite (kein Vollsorti-
menter in 15 Gehminuten zu erreichen) bestehen in den Randlagen (siehe Abbildung
unten): in den Bludenzer Ortsteilen Brunnenfeld und Bings, in Bludenz und Niziders zu-
dem im Bereich der Siedlungsrander am Hangfu® und in Biirs im AuRerfeld.
Anmerkung: In Blrs Ubernimmt der Dorfladen (mit Teilsortiment) im Ortszentrum ergan-
zende Versorgungsfunktion und reduziert hier den in der nachstehenden Karte darge-
stellten ,unterversorgten Bereich"
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Einzelhandel — Nahversorgungssituation
o ; o

T

Die Gemeinden sind aufgrund ihrer Planungshoheit in der 6rtlichen Raumplanung zentra-
le Akteure bei der Vorbereitung und Bewilligung von Einzelhandelsstandorten. Aufgrund
lokal begrenzter Entscheidungsbefugnisse und — oft auch — Sichtweisen kann es zu Wi-
derspriichen zwischen lokalen Zielen und Entscheidungen und regional wirksamen Maf3-
nahmen und Projekten kommen. Eine interkommunale Abstimmung ist erforderlich. Die
Regio Im Walgau hat diesen Abstimmungsbedarf erkannt und am 13. Dezember 2013
das Teil-REK ,Einzelhandel und Nahversorgung im Walgau“ beschlossen.

Neben der Bludenzer Innenstadt ist in Burs rund um den A14-Anschluss Bludenz-Birs in
den letzten Jahrzehnten eine regional (und zT darliber hinaus) bedeutende Einzelhan-
delsagglomeration entstanden, die einen regional bedeutenden Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Die Kaufkraftstudie der Cima ,KAVO 2009 — Kaufkraftstrom- und Einzelhandels-
strukturuntersuchung Vorarlberg® spricht von einer Magnetwirkung vor allem im Bereich
bei Gltern des mittelfristigen Bedarfs. Gegeniiber 2001 hat sich It Cima-Studie die Kauf-
kraft-Eigenbindung um 8 Prozentpunkte auf 86 % erhoht. Insgesamt bindet der Einzel-
handels-Standort Bludenz-Biirs — die beiden Gemeinden werden in der Cima-Studie als
eine Standorteinheit behandelt — viel Kautkraft im Walgau.

U. a. als Folge dieser Entwicklung hat die Bludenzer Innenstadt an Bedeutung verloren,
Betriebe und Verkaufsflachen eingebufit. Konflikte bei der Behandlung des Themas ,Ver-
kaufsflachenzuwachs” sind die Folge und begriinden Kooperationsbedarf. Bereits im Juli
2010 eine Vereinbarung zur Kooperation getroffen.

f
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Nahversorger

Vollsortimenter
Lebensmittel

| Entfernung zum

ndchsten Nahversorger

- 0 — 5 Gehminuten

I 5 - 10 Gehminuten
[ 10 - 15 Gehminuten
> 15 Gehminuten
Quelle: WKV, Fachgruppe
Lebensmittelhandel:

~Strukturerhebung Lebens-
mitteleinzelhandel 2013*;

" Vogis — Vlla;

Regio Im Walgau 2013
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4.2 Einzelhandel

4.2.1 Grundsatze

Nahversorgung sichern.

Die Sicherung und der Ausbau der Nahversorgung, dh die Versorgung mit Lebensmitteln
und sonstigen Gutern des taglichen Bedarfs (Basisversorgung) sind ein zentrales und
gemeinsames Anliegen der Gemeinden Bludenz, Biirs und Niziders.

Grundlage fur diesbezugliche Standort- und Widmungsentscheide sind die im Teil-REK
~Einzelhandel und Nahversorgung im Walgau“ vereinbarten Ziele und Vorgangsweisen.

Regionale Kaufkraft binden.

Die drei Gemeinden haben den gemeinsamen Willen, die Kaufkraft in der Region zu bin-
den. Daher ist es auch notwendig, gemeinsam die Spielrdume fiir die Weiterentwicklung
gréRerer Einzelhandelsflachen (Shopping Center, Fachmarkte etc) zu definieren.

Gemeinsam agieren.

Entsprechend der im Jahr 2010 getroffenen Vereinbarung werden die drei Gemeinden
Standorte und Entwicklungsmdglichkeiten fur Einkaufszentren (sowie fur weitere Han-
dels- und Gewerbeansiedlungen) zukiinftig gemeinsam und in Abstimmung mit regio-
nalen Zielen festlegen.

Zur interkommunalen Abstimmung wird eine Gesprachs- und Entscheidungsplattform
(zB Fortfuhrung der REK-Steuerungsgruppe, ggf erweitert) eingerichtet, die

a) Uber Antrage und Projekte gemeinsam diskutiert und entscheidet, und

b) auch konzeptive Uberlegungen zur Entwicklung von Einzelhandelsflachen anstellt
(zB ein gemeinsames, aufeinander abgestimmtes Standortkonzept).

Fachliche Grundlagen beriicksichtigen.

Grundlagen fiir Standortentscheidungen sind insbesondere:

m  Analysen des Landes und der Regio Im Walgau zur Handelsflachen- und Versor-
gungssituation;

m der ,Masterplan zur Einzelhandelsentwicklung im Vorarlberger Rheintal und Walgau®
(CIMA Austria, 2013, im Auftrag des Landes VIbg);

m das Teil-REK ,Einzelhandel und Nahversorgung im Walgau®.

Standorte und Flachen umfassend betrachten.

Neben den sozial- und regionalwirtschaftlichen Zielsetzungen ,Nahversorgung sicherstel-
len“ und ,Kaufkraft in der Region binden® werden Einzelhandelsstandorte auch nach
raumplanerischen Aspekten betrachtet und optimiert. Dazu gehéren

m die Integration in den Stadtraum / in das ortliche Gefiige;

f
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m die Aufwertung des offentlichen Raumes;

stadtland

m die Minimierung von Beeintrachtigungen durch Verkehr;
m die Erreichbarkeit fir OPNV, FuRgénger und Radfahrer.

Damit wird die Voraussetzung geschaffen, dass Einzelhandelsstandorte und -projekte
auch Impulse fiir die Standort- und Gemeindeentwicklung setzen.

4.2.2 Ziele fur den Einzelhandel in der ,,Neuen Mitte* der Stadt-Region-BBN

Die ,,Neue Mitte“ der Stadt-Region-BBN wird als Einkaufsstandort mit tiberortlicher
Ausstrahlung regional vertraglich ausgebaut.

Hierflr relevante Teilrdume sind (s. nachstehende Abbildung)

m die Bludenzer Innenstadt mit dem suidlichen Stadtrand bis zur Bahn;

m die Einzelhandelsagglomeration Burs an der A14 mit den ,Zwischenraumen® zwischen
Bahn und A14.

~,Neue Mitte*

i

Bauflachen
Betriebsgebiet

Bauflachen
Kerngebiet

EZ-Eignungszone
Bludenz

Verkaufsflachen
fir autoaffine
Guter nur um die
A14-Anschluss-
stelle

[ 1]
N
I
Il EZ-Widmungen
1
1

“aagann®

Ein%éi'handels- =
" *agglomeration Biirs. %

! ""
\ &

Entwicklungsrahmen fiir Einkaufszentren fiir die Bludenzer Innenstadt (mit dem
siidlichen Stadtrand bis zur Bahn):

m Nahversorgungsangebot (inkl Lebensmittel) und innerstadtrelevante Giiter ausweiten.
Dazu Ausweitung der EZ-Eignungszone (Landesraumplan) Richtung Bahn prtifen.

m Keine Verkaufsflachen fir autoaffine Giter.

m Zur Aufwertung der Bludenzer Innenstadt ist es zudem erforderlich:

a) Sortimente und Angebote in der Bludenzer Innenstadt entsprechend den hier geg-
ebenen Standortvoraussetzungen weiterzuentwickeln und zu erganzen (siehe
~Strategie 2020%).

b) Sortiments- und Standortentwicklung gemeindelbergreifend auf die besonderen
Standortgegebenheiten der Bludenzer Innenstadt (Kleinteiligkeit, Gemengelagen,
Mischnutzungen, Eigentumsverhaltnisse, Erreichbarkeit etc) abzustimmen. Dazu REK-BBN Entwurf 17 06
wird auch der Einsatz der Vertragsraumplanung geprft. 14
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Entwicklungsrahmen fiir die Einzelhandelsagglomeration Biirs an der A14 (mit den
»Zwischenraumen“ zwischen Bahn und A14):

Keine Ausweitung des Nahversorgungsangebotes (keine weiteren Lebensmittelver-
kaufsflachen und keine Nahversorgungsrelevanten Branchen)

Zusatzliche Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Giter nur in Gbergemeindlicher
Abstimmung, wenn keine negativen Wirkungen auf den Einzelhandel in der Bludenzer
Innenstadt zu erwarten sind, und unter Berucksichtigung nachstehend angefihrter Kri-
terien fir die Entwicklung von Einkaufszentren.

Dazu soll die Entwicklung des Einzelhandels mit Mitteln der Vertragsraumordnung an
bestimmte Sortimente gekoppelt werden (Projektsicherungsvertrage). Die Moglichkei-
ten dazu werden gepruft.

Verkaufsflachen fur autoaffine Glter nur um die A14-Anschlussstelle (siehe blaue
Markierung in der Abbildung auf voriger Seite) unter Berlcksichtigung nachstehender
Kriterien fir die Entwicklung von Einkaufszentren.

Entwicklungsrahmen fiir Einkaufszentren fiir den Ortskern Biirs:

Zur Sicherung und Starkung bestehender Nahversorger ist eine Ausweitung der Ver-
kaufsflachen fur die Nahversorgung (Verkaufsflachen fur Lebensmittel) méglich. Dazu
kénnen hier auch EZ-Widmungen (nur fir die Nahversorgung) geprift werden.

Fiir die Entwicklung von Einkaufszentren gelten folgende Kriterien:

EZ-Standort funktional und gestalterisch in den umgebenden Stadtraum integrieren;
gilt insbesondere auch fur &ffentlich erlebbare/nutzbare Frei- und Verkehrsflachen.

Vorrang fur Verdichtung des Bestandes gegenliber baulicher Erweiterung; dazu ver-
starkt Mehrgeschossigkeit andenken und damit Flachen effizienter nutzen.

Nutzungs-Mix Uber Handelsnutzung hinaus anstreben; dafiir auch hier verstarkt
Mehrgeschossigkeit andenken und damit Flachen effizienter nutzen.

Gebaudebestand gestalterisch aufwerten.

Verbindung zwischen Bludenzer Innenstadt, Einzelhandelsagglomeration Birs und
Ortskern Birs fiir OPNV, FuBganger und Radfahrer ausbauen und Griinachse schaf-
fen; damit Erreichbarkeit zwischen unterschiedlichen Standorten, Sortimenten, Bran-
chen, Einrichtungen etc verbessern.

Beeintrachtigungen durch Verkehr minimieren. Dazu umfassende ErschlieBungskon-
zeption (inkl Parken, OPNV, Fahrrad, FuBgénger) als verpflichtenden Projektbestand-
teil einfordern.

Freiraumgestaltung und -funktionalitat als verpflichtenden Projektbestandteil einfor-
dern.

f
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4.2.3 Sonstige Ziele | Rahmenbedingungen fiir den Einzelhandel

Ortskern Niiziders

Ziel ist ein maRiger Ausbau des Angebotes zur Verbesserung der Versorgung im Orts-
zentrum Nuziders. Zur Sicherung und zur Starkung bestehender Nahversorger werden
Moglichkeiten zur Schaffung der widmungsrechtlichen Grundlagen (BK, EZ) geprft.

Unter Bezugnahme auf die CIMA-Studie (2013) ist die Beauftragung einer Standortanaly-
se durch die Gemeinde angedacht.

Dezentrale EZ-Standorte

Zur Starkung lokaler Zentrumsfunktionen und zur Sicherung der Nahversorgung in der
Stadt-Region-BBN werden keine dezentralen EZ-Standorte fur Nahversorger und innen-
stadtrelevante Guter entwickelt.

Die Festlegung von EZ-Standorten flr nicht zentrenrelevante Sortimente (sog. autoaffine
Guter) ist nur nach eingehender Prifung der raumplanerischen Randbedingungen und
Konsequenzen und nach Ubergemeindlicher Abstimmung maéglich.

Direktvermarktung

Erweiterungen bestehender Verkaufsflachen oder Projekte zum Absatz von landwirt-
schaftlichen Produkten aus dem Walgau sind mdglich. Hierbei ist sicherzustellen, dass
nachteilige Auswirkungen auf die Nahversorgung in den Nachbargemeinden ausge-
schlossen werden.

f
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4.3 Betriebe — Betriebsstandorte

stadtland

Hinweis: Zur besseren Lesbarkeit wird fir Bauflachen-Betriebsgebiete anstelle der offi-
ziellen Schreibweise (BB-I, BB-II) eine vereinfachte Form (BB1, BB2) verwendet.

4.3.1 Grundsatze

Die Entwicklung des Wirtschaftsraumes Bludenz-Biirs-Niiziders orientiert sich an
den drei Saulen der Nachhaltigkeit.

Auf einen Ausglich zwischen 6kologischen, 6konomischen und sozialen Aspekten wird
geachtet.

Betriebsstandorte in der Stadt-Region-BBN leisten einen bedeutenden Beitrag zur
Wirtschaftskraft des Walgaus und zur Versorgung der Region mit Arbeitsplatzen.

Bestehende Unternehmen werden in ihrer Weiterentwicklung unterstitzt und Anreize fir
Betriebsansiedlungen werden geschaffen. Beides unter dem Gesichtspunkt einer regio-
nalen Versorgungsfunktion.

Die Entwicklung von Betriebsgebieten sowie die Ansiedlung neuer und die Weiter-
entwicklung bestehender Betriebe folgt dem Raummuster der Stadt-Region-BBN:

m BB-Standorte entlang der Hauptachse Ill / OBB / A14; schwerpunktmaRig um die A14-
Anschlussstellen

m Offentliche und private Dienstleistungen in den Zentren
m Ortsvertragliche Betriebe in den Quartieren

Die Ansiedlung und Entwicklung standortgerechter und flacheneffizienter Betriebe
wird angestrebt.

Derart kdnnen Gewerbegebiete raumvertraglich und nachhaltig entwickelt werden. Neben
der Entwicklung neuer Gewerbeflachen steht dabei die Aktivierung und effiziente Nut-
zung schon bestehender Betriebsflachen im Zentrum der Bemihungen.

Dazu verstarken die Gemeinden ihr Engagement bei Bodenpolitik und Flachenmanage-
ment.

Moglichkeiten der Vertragsraumplanung nach § 38a Raumplanungsgesetz Vorarlberg
werden genutzt.

Die Zusammenarbeit iiber Gemeindegrenzen hinaus biindelt die Entwicklungskraft
und starkt die Position der Stadt-Region-BBN.

Die Bandbreite der Zusammenarbeit reicht dabei von gemeinsamen Projekten und
Standortentscheidungen (zB gemeinsame Betriebsansiedlungs- und Arbeitsplatzkonzep-
te) bis zur Schaffung gemeinsamer Arbeits- und Entscheidungsstrukturen.

Wie im Bereich Einzelhandel ist ein interkommunaler Ausgleich von Nutzen und Lasten
erforderlich, und ein Abgleich mit den Entwicklungsvorstellungen der Region Walgau.
Fernziel ist ein gemeinsamer, abgestimmt agierender Wirtschaftsraum.
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Betriebsstandortentwicklungen und Betriebsansiedlungen werden vor allem auch
unter dem Aspekt ,,Bildung/Ausbildung“ gesehen.
Damit werden junge Menschen verstarkt in der Stadt-Region-BBN gehalten bzw in die
Stadt-Region geholt und die regionalen Starken und Aufgaben (Bildungsstadt-Region,
Regionaler Arbeitsplatz-Schwerpunkt, Tourismus-Standort — vgl Kap. Die Stadt-Region-
BBN) miteinander verknupft.
4.3.2 Ziele
Betriebsgebiete (Flachenwidmung BB1 und BB2) werden vorrangig entlang der
Achse lll / A14 | OBB entwickelt.
m Dabei werden die Standortvorteile um die vier A14-Anschlussstellen genutzt. Die Ver-
kehrsbelastung von Wohngebieten wird damit minimiert.
m Bestehende BB-Flachen werden nach Mdglichkeit verdichtet.
m Betriebsflachenausweitungen erfolgen in Etappen (siehe auch REK-Zielplan).
m  Moglichkeit und Sinnhaftigkeit einer gemeinsamen Standortentwicklung werden ge-
pruft.
m Fir die Standortrdume um die A14-Anschlussstellen Bludenz-Montafon und Nuziders-
Ludesch wird Uber Regionsgrenzen geblickt.
B _: ;[ Zentren
iy e ﬁ"’ ' Bauflachen
B 7 Betriebsgebiet
= or -y
it fr'/
' PEN Betriebsgebiet
Bludenz-Nuziders Etappe 1
M}] Brandnertal II1] Betriebsgebiet
¥ "‘.'4'] 7 o Etappe 2
L ||
S } =>  Betriebsgebiet
Bludenz-Biirs
Etappe 3

Ortsvertragliches
Gewerbe
Etappe 1

Entwicklungs-
schwerpunkte
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Die Bludenzer Innenstadt (bis zur Bahn), die Dorfkerne von Niiziders und Biirs (inkl
Verbindung zum Liinersee-Park) und die Einzelhandelsagglomeration um die A14-
Anschlussstelle Bludenz-Biirs werden als durchmischte Zentren weiterentwickelt.

- P o

m In der Bludenzer Innenstadt und in den | ;
Dorfkernen von Niiziders und Biirs ist vorran-
gig Durchmischung der Wohnnutzung mit
offentlichen und privaten Dienstleistungen —
auch kleine Produktionsbetriebe mit e e A o r‘ﬂ!"f
untergeordneten Emissionen und ohne ' :
nennenswerte Verkehrserzeugung — denkbar.

=N

Dorfkern Niiziders
-

. “1 Emzelhandels-

m Fur die Einzelhandelsagglomeration um die ;
i.ﬂ— agglomeration

A14-Anschlussstelle Bludenz-Burs erfolgt
vorrangig eine Durchmischung von Einzel-
handel mit produzierendem Gewerbe.

5

Lt

Dorfkern Blirs

m Die Zentren der Stadt-Region-BBN sind : :
zudem vorrangige Standortrdume fiir
Beherbergungsbetriebe.

Innerstadtische Betriebsstandorte sind das Ergebnis langfristiger Entwicklungs-
prozesse und ein bedeutender Wirtschaftsfaktor. Alte stadtzentrumsnahe Betriebe
(Fohrenburg, Mondeléz/Suchard, Getzner) sind zudem Teil der Stadt-ldentitét. De-
ren Erhalt ist im 6ffentlichen Interesse.

Dazu werden
m Entwicklungsmadglichkeiten fir Betriebe gesichert/ geschaffen;

m die Flachenwidmung bereinigt, um Entwicklungsspielraume fiir die Betriebe zu schaf-
fen und Nutzungskonflikte (zB durch das Zusammenwachsen nicht vertraglicher Nut-
zungen) zu vermeiden / zu minimieren. Anzudenken ist hier vor allem die langfristige
Umnutzung des Bauflache-Mischgebiets zwischen dem Getzner-Areal und des BB-
Gebietes Aullstralde, vorwiegend im nérdlichen Bereich.

m durch eine sensible Projektplanung und ggf durch Vorgaben auf Bebauungsplan-
Ebene ein Beitrag zur Vermeidung von Nutzungs-/Nachbarschaftskonflikten geleistet.
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Derzeit weitgehend noch unbebaute Ubergangsbereiche zwischen Wohnen und
Betrieben werden unter Beriicksichtigung sensibler Nutzungen entwickelt:

m Ortsvertragliches Gewerbe ist denkbar; vorrangig Dienstleistungsbetriebe, auch kleine
Produktionsbetriebe mit untergeordneten Emissionen und ohne nennenswerte Ver-
kehrserzeugung.

m Eine Priifung der Nachbarschaftsvertraglichkeit ist erforderlich.

m Im Sinne der Ortsteilzentrums-Entwicklung Hasensprung sind in diesem Bereich ne-
ben der Wohnnutzung nur Dienstleistungsbetriebe erwiinscht.

- I tar _"W 1{’”’ 'i 4 ;‘i‘f If‘\"
" ' '\. i L = ﬁ ‘I. ’1);
Ry, ..'. 3 i - i.. . . rl" . o 5 V

- Inder Enge / Sage-
bach

Fi i CE |
Ortsteilzentrum
Hasensprung, Flachen
' entlang der L91

> .ﬁl’ﬁ - Siedlungsrand Biirs
Aulandweg

e A
1'._
\, 7

v LR
W R ey

Betriebsgebietsflachen im Klostertal werden entsprechend ihrer Standorteigen-
schaften entwickelt.

1 BB-Flachen an
der L97 im Bereich
Unterbings-Paschg

2 BB-Flachenim
Bereich Bings

3 BB-Flachen im
Bereich Radin

| 4 BB-Flachen an
der S16

=5, 5 BB-Flschenin
¢ Aulerbraz
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BB-Flachen an der L97 im Bereich Unterbings-Paschg (1) in Etappen entwickeln:

1. Kurz- bis mittelfristig bereits als Bauerwartungsflachen gewidmete Flachen ent-
wickeln. Durch die Umwidmung von Mischgebiet (BM) in Betriebsgebiet (BB1) wird
die angestrebte betriebliche Nutzung sichergestellt. Kleinrdumige Abrundungen
sind denkbar.

2. Langfristig Entwicklung nach Westen prifen. Dabei vor allem:

- Interessen der Landwirtschaft berticksichtigen;

- Orts- und Landschaftsbild beachten (Eingang ins Klostertal);
- mit Ausbauplénen der OBB abstimmen;

- mit dem Raumlichen Leitbild Paschg-Brunnenfeld abstimmen.

BB-Flachen im Bereich Bings (2) werden behutsam entwickelt.

- Abrundungen sind denkbar.

- Nachbarschaftskonflikte (Wohnen, Schule, Kindergarten, Spiel- und Sportplatz)
werden durch behutsame Standortentwicklung vermieden; auf die Landwirtschaft
und ihren Flachenbedarf wird Rucksicht genommen.

BB-Flachen im Bereich Radin (3) werden behutsam entwickelt.

- Nachbarschaftskonflikte werden durch behutsame Standortentwicklung vermieden;
dabei wird auf die Freizeitnutzung (Golf) Bedacht genommen.

- Dazu wird die Abgrenzung des BB1 gepruft und ggf adaptiert.

BB-Flachen an der S16 (4):

Mittel- bis langfristig Entwicklung der Waldflachen zwischen den S16-Anschlussstellen

Montafon und Bings (von West nach Ost) als Betriebsflachen priifen. Dabei Standort-

vorteile (S16-Anschluss, Flachenverfugbarkeit) nutzen.

Abgrenzung und Entwicklungsschritte ergeben sich aus dem erforderlichen Interes-

sensausgleich im Rahmen abzuwickelnder Verfahren (UVP etc).

Zu berlicksichtigen sind insbesondere:

- Gewasserschutz / Grundwasser

- Forst / Forstwirtschaft (Ersatzflachen?)

- ErschlieRung (Wohnnutzung)

- Nutzungsbeschrankungen (zB Hochspannungsfreileitungen, Bauverbots-
bereich-A14)

- Landschaftsbild

- Effiziente Flachennutzung

BB-Flachen in AuRerbraz (5):
Fur den bestehenden Betriebsstandort wird eine langfristige Betriebserweiterung Rich-
tung Westen ermdglicht.

f
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4.3.3 Problemstandorte

Zwischenlagerung und Behandlung von Material aus der Bauwirtschaft (Bauschutt,
Bodenaushub etc) wird einer regionalen Losung zugefiihrt.

Far Bauschutt-Deponierung und Weiterverarbeitung unterstitzen die Gemeinden ein
gemeinsames, vorausschauendes Vorgehen auf Grundlage der vorliegenden Studie
(stadtland, 2013). MaRnahmen in diesem Zusammenhang sind:

m Ausbaumdglichkeiten des Standortes Burs-Schesatobel priifen und sichern.

m Entwicklung im Bereich A14-Anschlussstelle Bludenz-Montafon mit Uberlegungen zur
Entwicklung des Deponiestandortes in Lorlins / Stallehr abstimmen.
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5. Sozialraum und Versorgungsraum

Das Kapitel Sozialraum und Versorgungsraum formuliert Ziele zur sozialen und techni-
schen Infrastruktur und den damit zusammenhangenden Anforderungen an die Sied-
lungsentwicklung. Die nachstehenden Themen erfordern meist eine gemeinsame, uber-
greifende Losung; sie werden daher gebiindelt behandelt.

m Offentliche Verwaltung, Sicherheit und kulturelle Einrichtung

m Bildung / Erziehung / Kinder- und Jugendbetreuung

m Gesundheit und Sozialwesen

m Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung, Kommunikation)

Hinweis:
Die Infrastruktur fur die Freizeit- und Erholungsnutzung wird im Kap. Freiraum und Res-
sourcen, die Nahversorgung im Kap. Wirtschaftsraum behandelt.

5.1 Situation und Rahmenbedingungen

Die Stadt-Region-BBN verfiigt tiber eine gute Infrastrukturausstattung. Vorhandene Ein-
richtungen sind in nachstehender Karte sowie im Analyseplan ,Siedlungsraum, Infrastruk-
tur und Mobilitat® (siehe Anhang) zusammenfassend dargestellt.

SOZ|aIe Infrastruktur in der Stadt Reglon BBN Standorte

f

stadtland

Kindergarten
Volksschule

Mittelschule,
hohere Schule

Jugendtreff/-raum
Krankenhaus

Seniorlnnen-
betreuung
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Arzt
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Ubergemeindliche Zusammenarbeit

Ubergemeindliche Kooperation zwischen den drei Gemeinden und mit anderen Walgau-
Gemeinden hat beim gemeinsamen Ausbau und Nutzen von Infrastruktureinrichtungen
bereits erfolgreiche Tradition. Die wesentlichen Kooperationen sind:

m Kooperationen in der Verwaltung:
- Der Standesamtsverband Bludenz ist zustandig fur die Gemeinden Bludenz, Brand,
Bdurs, Birserberg, Dalaas, Innerbraz, Klosterle, Loriins, Niziders und Stallehr.
- Die EDV-Betreuung Bludenz betreut auch die EDV der Gemeinden Bludesch, Brand,
Bdrs, Birserberg, Ludesch, Nenzing, Nlziders und Stallehr.
- Das Gemeindvermittlungsamt fur Bludenz, Birs, Burserberg, Brand und Niziders
hat den Sitz ebenfalls in Bludenz.

m Bildung:
Die Schwerpunkt-Mittelschulen Niiziders (Sportmittelschule) und Birs (Unesco Mittel-
schule) sowie die hdheren Schulen in Bludenz (zB Tourismusschule, Poly, Gymnasi-
um) haben einen Uber ihre Gemeindegrenzen hinausgehenden Einzugsbereich.
Auch der Sprengel der Volksschule Bings (Bludenz) geht Gber die Gemeindegrenzen
hinaus und umfasst neben dem Ortsteil Bings die Nachbargemeinde Stallehr.

m Gemeindeverband Personenseilbahn Muttersberg:
Die Gemeinden Bludenz und Nuziders haben die Errichtung der Seilbahn unterstitzt.

m Technische Infrastruktur:
- Mitglieder im Abwasserverband Region Bludenz sind die Gemeinden Biirs, Blrser-
berg, Brand, Dalaas, Innerbraz, Klosterle, Loriins, Ludesch, Niziders und Stallehr.
- Der Wasserverband-lll-Walgau koordiniert den Hochwasserschutz im Walgau; die
Gemeinden der Stadt-Region-BBN sind Mitglied.

Handlungsbedarf

Im Zuge der REK-Analyse wurde von den Gemeinden folgender schwerpunktmafiger
Handlungsbedarf (Qualitéatsverbesserungen) genannt:

m Seniorlnnenbetreuung und Altenpflege (langfristig in allen drei Gemeinden)
m Case-/Care-Management und Entlassungsmanagement

m Kinderbetreuung (langfristig in allen drei Gemeinden)

langfristige Erweiterung Kindergarten und Volksschule Niziders
Standortsuche fir Jugendtreff Niiziders

neue Spielplatze in den Bludenzer Ortsteilen Unterfeld und Klarenbrunn
Umgestaltung AuRenraum VS Bludenz-Mitte

Veranstaltungssaal Bludenz, Burs

gemeinsame Freizeitinfrastruktur

f
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5.2 Ziele zum Sozialraum

Kooperationen im Bereich ,,6ffentliche Verwaltung / soziale Infrastruktur®
werden fortgesetzt und intensiviert.

Dazu werden kommunale Aufgaben hinsichtlich Kooperationsmaoglichkeiten und Koope-
rationsnotwendigkeiten geprift. Zusammengearbeitet wird dort, wo es Sinn macht.
Kooperationsthemen aus heutiger Sicht sind:

m Verwaltung (zB Bauhof, Blrgerservice)

m Kinderbetreuung

m Kindergarten, Schulen

m Betreuung und Pflege

= Jugend

m Sicherheit (zB Polizei, Sicherheitszentrum)

m Freizeitinfrastruktur/-einrichtungen

m Kulturelles Angebot, Veranstaltungssaal Bludenz und Birs
m technische Infrastruktur (Abwasser, Wasserversorgung ...)

Ansatzpunkt fiir Kooperationen ist insbesondere die Einbeziehung der Bevolke-
rung in Entwicklungsprozesse.

Damit flie3t der ,pragmatische tibergemeindliche Blick* all jener, die die Einrichtungen
der Stadt-Region-BBN taglich nutzen, in Entwicklungsprozesse und -konzeptionen ein.
Ein Beitrag zum ,Zusammenwachsen® der Stadt-Region-BBN kann damit geleistet wer-
den. Wichtig ist die Einbeziehung aller Bevdlkerungsgruppen, dh auch Kinder, Jugendli-
che, junge Erwachsene, Seniorlnnen, Mitblrgerlnnen mit Migrationshintergrund etc.

Der Ausbau von Infrastruktureinrichtungen wird auch unter dem Gesichtspunkt
,»Ortskerne starken“ gesehen.

Nach Méglichkeit werden Infrastruktureinrichtungen in den Ortskernen konzentriert.

Fir regionale zentrale Einrichtungen bietet der Raum Bahnhof — Altstadt Bludenz die
besten Voraussetzungen. Zu berlcksichtigen sind dabei die Ziele und MalRnahmen des
Innenstadtleitbildes Bludenz (,Strategie 2020).

Fir neue Standorte und insbesondere flr Erweiterungen bestehender Standorte werden
Flachen gesichert. Malnahmen dazu sind: Flachenankauf, Vorbehalts-Widmung, Ver-
tragsraumplanung etc.

Die Erreichbarkeit von Einrichtungen im Zentrum wird sichergestellt und weiter ausge-
baut: OPNV-Angebot, FuR- und Radweganbindung.

,» Treffpunkte fiir alle Generationen“ werden geschaffen und aufgewertet.

MaRnahmen dazu sind:

m Offentliche Raume aufwerten; dazu auch das Modell ,Begegnungszone“ andenken.

f
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m Bewusstsein zur Nutzung des 6ffentlichen Raumes schaffen und den verantwortungs-
vollen Umgang mit 6ffentlichem Raum foérdern.

m Treffpunkte in der Bludenzer Innenstadt férdern/schaffen, die auch am Abend und am
Sonntag gedffnet sind, zB Café.

Jugendtreffs/-raume werden unterstiitzt.

m Villa Kin Bludenz

m Blue Dox in Birs

m Jugendtreff in Niziders — neuer Standort wird derzeit gesucht.

Die Stadt-Region-BBN positioniert sich auch als regionaler Schulstandort.
(vgl Kap. Die Stadt-Region-BBN); dazu wird

m das bestehende Angebot nach und nach weiterentwickelt, zB durch Kooperation der
Musikschulen Walgau, Bludenz und Brandnertal; Synergien werden genutzt;

m auf bestehenden Standorten und Einrichtungen aufgebaut, zB im Bereich Tourismus,
wo Uber die Tourismusschule Bludenz und die Lage Stadt-Region-BBN im Zentrum
der Tourismusdestination Alpenregion Anknupfungspunkte bestehen;

m eine Ausweitung des Angebotes und Spezialisierungen angedacht; die Spezialisie-
rung der Mittelschulen (zB Unesco-Mittelschule Burs, Sport-Mittelschule Nuziders)
kann dabei auch Ankniipfungspunkt fir den weiteren Ausbau des Schulangebotes
und damit zur Positionierung der Stadt-Region-BBN als Schulstandort sein. Dabei wird
eine Abstimmung im Rahmen der Regio Im Walgau bzw mit dem Land VIbg erforder-
lich sein.

Betreuung und Pflege werden sichergestelit.

Angesichts des mittel- bis langfristig zu erwartenden zusatzlichen Bedarfs an stationaren
Angeboten (Pflegeheime etc) werden bestehende Standorte hinsichtlich ihrer Erweite-
rungsmoglichkeiten gepruft. Wenn erforderlich, werden zusatzliche Standorte gesichert.
Dabei kooperieren die drei Gemeinden.

,Betreutes Wohnen* wird ausgebaut; Standortvoraussetzungen sind dabei:

m gute OPNV-Anbindung (N&he zu Haltestellen);

m fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums, bzw der wichtigsten Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen;

m fuBlaufige Erreichbarkeit eines Arztes; in Bludenz bietet sich dazu die ,Gesundheits-
meile“ an.

Rahmenbedingungen fir ,Betreutes Wohnen* werden idealerweise von den drei Ge-
meinden gemeinsam festgelegt.

Daruber hinaus werden beim Wohnbau seniorengerechte Wohnformen berlcksichtigt,
zB Generationenwohnen.

Ein Case-Care-Management wird eingerichtet; dabei werden die Mdglichkeiten zur tber-
gemeindlichen Zusammenarbeit geprift.

f
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Medizinische Versorgung wird sichergestellt und ausgebaut.

Einrichtungen/Dienste mit Gberértlicher Funktion werden unter Nutzung der guten
OPNV-Anbindung vorrangig in Bludenz geschaffen; und dort im Bereich der Gesund-
heitsmeile (zwischen Bahnhof und Krankenhaus). Erweiterter Standortraum fiir regio-
nal bedeutende Einrichtungen zur medizinischen Versorgung ist die ,Neue Mitte* (sie-
he Kap. Siedlungsraum / Zentrenstruktur).Voraussetzung ist hier jedoch die Verbesse-
rung der OPNV-Anbindung.

Fur die Ansiedlung von Arzten und ergéanzenden medizinischen und sozialen Angebo-
ten werden Voraussetzungen geschaffen, zB durch die Kooperation mit Bautragern,
Projektentwicklern etc zur Schaffung entsprechender Angebote im Rahmen zukunfti-
ger Projekte (zB Nutzung des Erdgescholies fir Arztpraxen etc) und entsprechende
Rahmenbedingungen zur Nutzung des Gebaudealtbestandes.

Damit werden in einem zentralen Bereich mit guter OPNV-ErschlieBung Lagevorteile
genutzt und auch bestehende Betriebe unterstiitzt. Synergiewirkungen werden ermog-
licht. Derart kann die medizinische und soziale Versorgung auch einen Beitrag zur Be-
lebung des Stadtzentrums leisten.

Lokale Versorgungsdefizite (zB praktischer Arzt) werden lokal geldst.

Zum bedarfsgerechten Ausbau der Infrastruktur ist eine Standort- und Flachenvor-
sorge notwendig. Aus heutiger Sicht sind dies

in Bludenz:

Standorte und Flachen fiir den weiteren Ausbau der Stadt-Region-BBN als regionaler
Schulstandort (Stichwort: Tourismus-Bildungscluster) sichern.

in Bludenz und Niiziders gemeinsam:

Entwicklungsmdglichkeiten Kindergarten DonBosco und Volksschule Obdorf sichern.
Dazu erforderlich ist eine gesamtheitliche Betrachtungsweise (KiGa und VS). Die Ge-
meinden stimmen Bedarf und raumliche Entwicklungsmadglichkeiten miteinander ab,
ggf im Rahmen einer interkommunal abgestimmten Entwicklung eines grenzuber-
schreitenden Ortsteilzentrums im Bereich Hasensprung.

in Niiziders:

Entwicklungsmadglichkeiten fur Kindergarten und bei Bedarf fur Volksschule sichern.
Dazu werden angrenzende Flachen gesichert: Flachenankauf oder Widmung von
Vorbehaltsflachen.

Entwicklungsmdglichkeiten fir die Feuerwehr sichern.
Anm: Das Nachbargeb&ude ist in Gemeindebesitz.

Erweiterungsmdglichkeiten fir Bauhof sichern.
Anm: Das gegeniiberliegende Grundstick ist in Gemeindebesitz.

Langfristige Flachenvorsorge flur zukinftige soziale Einrichtungen (zB betreutes Woh-
nen) im Zentrum.
Anm: Bestehendes altes Gebaude an der Sonnenbergstral3e ist in Gemeindebesitz.

Gemeindeflachen mit Vorbehaltsflachen-Widmung am Flurweg und in Hinteroferst
langfristig fur Sozial- und Bildungseinrichtungen sichern.

f
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m Flachen / Standort fir neuen Jugendtreff suchen und sichern.
Bei Standortsuche und Entwicklung werden die Judendlichen beteiligt.
in Biirs:

m Flachen fir eine Schulstandortentwicklung (Volks-, Mittelschule) langfristig sichern.
Anm: Grundstlicke zwischen SchulstralRe und Hagstral3e sowie an der Judavolla-
stral3e sind in Gemeindebesitz.

m Ungenutzte Flachen neben der Friedenskirche (AuRerau) langfristig fir soziale Ein-
richtungen sichern/nutzen.
in allen 3 Gemeinden:

m Flachen/Standorte flr Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen sichern (siehe Kap.
Freiraum und Ressourcen / Ziele zu Freizeit und Erholung).

5.3 Ziele zum Versorgungsraum

Trink- und Léschwasserversorgung durch Kooperationen mit Nachbargemeinden
langfristig sicherstellen (Verbundnetz).

Anm: Niziders kooperiert bereits mit Bludenz, Ludesch und der Firma Rauch; Birs und
Bludenz haben eine gemeinsame Notwasserversorgung.

REK-BBN Entwurf 17 06
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6. Mobilitat

6.1 Situation und Rahmenbedingungen

Die Verkehrsituation in der Stadt-Region-BBN ist gekennzeichnet durch eine Dominanz
des Individualverkehrs. Der hausgemachte inner- und zwischenoértliche Verkehr wird
Uberlagert von regionalen und Uberregionalen Verkehrsbeziehungen. Der von der EZ-
Agglomeration um die A14-Anschlussstelle Bludenz-Birs angezogene Zielverkehr und
Spitzenbelastungen auf der A14 (Urlaubsverkehr in die Skigebiete) werden als Grinde
fur den Umbau des Verkehrsknotens genannt. Gleichzeitig versucht die Stadt Bludenz
innerstadtische Verkehrsprobleme und damit einhergehende Beeintrachtigungen der
Zentrumsentwicklung durch eine Verlegung der L190 zu Iésen.

Mit Ursache fiir Verkehrsprobleme sind die bereits im Kap. Die Stadt-Region-BBN ange-
sprochenen Barrieren, die einer Netzbildung Grenzen setzen. Der OPNV weist deutliches
Optimierungspotenzial auf, vorrangig auch bei den Verbindungen zwischen den drei Ge-
meinden und bei der Verkniipfung mit dem regionalen OV-Knoten Bahnhof Bludenz.

Gleichzeitig verflgt die Stadt-Region-BBN Uber guinstige Rahmenbedingungen fur den
Ausbau von OPNV und Langsamverkehr:

m Kurze Wege zwischen den Zentren;
alle Gemeindezentren liegen zueinander in Fahrraddistanz;
die Bludenzer Innenstadt und die Einkaufszentren um die A14-Anschlussstelle Blu-
denz-Burs liegen in FuBwegdistanz (siehe Grafik);

m Der zentral gelegene Bahnhof Bludenz bietet sich als OPNV-Knoten an.
m Innerdrtliche Entwicklungspotenziale bestehen.
m Das Bahnareal 6ffnet Spielraum fur langfristige Visionen.

Stadt-Region-BBN: Zentren — Barrieren — Entfernungen

REK-BBN Entwurf 17 06
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Radinfrastrukturen sind zT nur schwach erkennbar; Verbesserungspotenzial ist gegeben.
Mit dem jungst fixierten Landesradroutenkonzept und dem Regionalen Radroutenkonzept
Bludenz-Burs-Nuziders liegen ein Gerust und Anknupfungspunkte fir den weiteren Aus-
bau des Radwegenetzes vor.

stadtland

Fir die Formulierung von Zielen zur Mobilitat sind vorrangig drei Aspekte relevant:

a) Die hohe Sensibilitat und das hohe Problembewusstsein der Bevolkerung

Akteurlnnenanalyse, REK-Arbeitsgruppen und die gesammelten Ergebnisse der Bevolke-
rungsveranstaltung zu Beginn des REK-Prozesses weisen Ubereinstimmend auf einen
deutlichen Handlungsbedarf zur Starkung des nicht motorisierten Verkehrs, zum Ausbau
des OPNV und zum Abbau von Barrieren hin. Genannt bzw gefordert werden dabei u. a.:

m TalkesselUbergreifende Basismobilitat sicherstellen.
m Mobilitat fir den nicht motorisierten Verkehr verbessern.

m Kurze Wege fur FuBganger und Radfahrer schaffen, dazu:
- Radroutenkonzept umsetzen.
- Lucken im Radwegenetz schliel3en.
- Burser Bricke fur Ful- und Radverkehr attraktiver machen.

m Verbindung Zimba Park — Birser Briicke — Bahnhof — Altstadt aufwerten.
m OPNV ausbauen; Erreichbarkeiten verbessern:

- Ringbus

- Stadtbus wird Regionsbus.
m StralRenrdume aufwerten:

- Platze der Kommunikation
- Shared Space

Auch eine 2013 in Birs durchgefihrte Blrgerbefragung zur sanften Mobilitdt (Gemeinde
Birs zusammen mit dem Energieinstitut, dem Kuratorium fiir Verkehrssicherheit und der
Stadtpolizei Bludenz) bestatigt diese Aussagen.

b) Neue Rahmenbedingungen fiir die Planung und Entwicklung unserer Mobilitat

Zum REK-Thema ,Mobilitat“ haben sich die Ubergeordneten Rahmenbedingungen in den
letzten Jahren deutlich weiterentwickelt. Verstarkt auch den Grundsatzen ,Ressourcen-
schonung“ und ,Energieeffizienz* verpflichtete Konzepte und rechtliche Vorgaben riicken
OPNV und Langsamverkehr zunehmend in den Mittelpunkt der Betrachtung. Auf Landes-
ebene liegt zwischenzeitlich ein differenzierter Zielrahmen dazu vor, zB:

m Programme und Konzepte zur Energieautonomie Vorarlbergs

m StralRengesetz Vorarlberg

m Vorarlberger Verkehrskonzept

m Radverkehrsstrategie Vorarlberg, und darauf aufbauend das Landesradroutenkonzept

m Rechtliche Grundlage fiir Begegnungszonen REK-BBN Entwurf 17 06
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Begegnungszone Krankenhaus Bludenz

stadtland

Begegnungszone in Bludenz
nach 25, StVO-Novelle vom April 2013

lhmx A ""‘l"‘J.

Mit der Einrichtung einer kleinen Begegnungszone hat die Stadt Bludenz rasch auf die
geanderten rechtlichen Rahmenbedingungen reagiert und den Strallenraum aufgewertet.

c) Aktuelle Verkehrsprojekte

GroRRe Verkehrsprojekte — die Verlegung der L190 im Ortszentrum Bludenz und der Um-
bau der A14-Anschlussstelle Bludenz-Birs — sollen aktuelle Verkehrsprobleme I6sen.
Beide Projekte werden aber auch die Raumstruktur verédndern und die Entwicklung der
Stadt-Region-BBN beeinflussen.

In Bludenz ist es im Rahmen des REK-Prozesses gelungen, die Verlegung der L190
auch unter stadtebaulichen und stadtstrukturellen Aspekten zu optimieren.

Eine besondere Herausforderung fiir Stadtentwicklung und Verkehrsplanung stellt die
A14-Anschlussstelle Bludenz-Blirs mitten im Siedlungsgebiet dar. Die Situation ist hier
ungleich komplexer; gleichzeitig kdnnen von diesem Projekt auch gréRere Impulse fiir die
Entwicklung der Stadt-Region-BBN ausgehen. Ein Verkehrsprojekt liegt vor, das auf die
Optimierung des motorisierten Individualverkehrs ausgerichtet ist; es bringt auch Verbes-
serungen fiir FuRganger, Radfahrer und OPNV, aber keine grundsatzliche Neuorientie-
rung. Handlungsbedarf zur weiteren Optimierung aus Sicht des Langsamverkehrs, des
OPNV, des oéffentlichen Raumes und der Stadt-Regions-Entwicklung ist gegeben.

REK-BBN Entwurf 17 06
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6.2 Grundsatze zur Mobilitat

Mobilitat in der Stadt-Region-BBN orientiert sich am Gesamtwohl der Bevélkerung.

Wegenetz und Verkehrsorganisation in den Gemeinden und Uber Gemeindegrenzen hin-
aus bieten bestmdgliche Chancen fiir den nicht motorisierten Verkehr und fir den OPNV.

Dazu erfolgt eine Neuorientierung der Mobilitatsplanung, die OPNV, Fulganger und Rad-
fahrer in den Mittelpunkt stellt.

Die Stadt-Region-BBN braucht dazu attraktive, leistungsfahige 6ffentliche Verkehrsmittel
und ,kurze Wege* fir FuBganger und Radfahrer (flir den Alltags- und Freizeitverkehr).

Umweltbelastungen werden minimiert.

Dazu wird das Mobilitatsverhalten vorrangig auch unter dem Aspekten Ressourcenscho-
nung und Energieeffizienz gesteuert.

Partnerschaften, Kooperationen und die Abstimmung zwischen den Gemeinden, in der
Region Walgau, im Rahmen Ubergeordneter Programme, mit der Wirtschaft etc sind dazu
erforderlich.

Folgendes MalRnahmenbiindel steht dazu zur Verfligung:

m Mobilitatsmanagement

Ausbau des OPNV

Ausbau Rad- und Fullwegenetz

Verkehrsberuhigung

Bewusstseinsbildung

In der ortlichen und der gemeinsamen Raum- und Verkehrsplanung findet der 6f-
fentliche (StraBen-)Raum als ortlicher Lebensraum verstarkte Beachtung.

Auch neue Losungen werden angedacht; Stichwort: Begegnungszone, Shared Space.

Verkehrsprojekte, insbesondere solche, die aufgrund ihres Umfangs und ihrer La-
ge geeignet sind, die raumlichen und strukturellen Gegebenheiten deutlich zu ver-
andern, werden hinsichtlich méglicher / notwendiger Impulswirkungen untersucht
und optimiert.

Dabei erfolgt eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden, mit der Region Walgau und
mit den Verkehrstragern. Eine gemeinsame Position der Stadtregion BBN wird entworfen:
m fiir die Verkehrsentwicklung (Schwerpunkt Fulkganger, Rad, OPNV)

m fir eine gemeinsame Stadt-Regions-Entwicklung

m fir die Zentrenentwicklung (Entwicklung der neuen Mitte)

Die Bevolkerung wird verstérkt in die Mobilitatskonzeption der Stadt-Region-BBN
und in verkehrsplanerische MaBnahmen und MaBnahmen zur Aufwertung des 6f-
fentlichen StraBenraumes einbezogen.

Grundlegende Anderungen im Mobilitatsverhalten und grundsatzliche Veranderungen REK-BBN Entwurf 17 06
des o6ffentlichen Raumes sind ohne Mitwirkung der Birgerinnen nicht realistisch. 1
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6.3 Ziele zur StraBenraumentwicklung

Die L190 wird im Bereich des Stadtzentrums verlegt.

Das bereits laufende Projekt wird weiterentwickelt. Neben verkehrlichen Zielen werden
dabei Ziele der Stadtentwicklung, insbesondere Ziele der Entwicklung der Innenstadt,
und die Auswirkungen auf den Langsamverkehr beachtet.

Die A14-Anschlussstelle Bludenz-Biirs wird umgebaut.

Konkrete Planungen liegen vor. Neben dem vorrangigen Projektziel ,Leistungsfahiger
Knoten fiir den motorisierten Individualverkehr werden verstarkt der OPNV und der
Langsamverkehr bertcksichtigt, und Wechselwirkungen mit der stadtrdumlichen Entwick-
lung (vgl Ziele zur Zentrumsentwicklung im Kap. Siedlungsraum und Ziele zum Einzel-
handel im Kap. Wirtschaftsraum).

MaRnahmen dazu sind:

m Verkehrsauswirkungen und Wirkungen auf die Raumentwicklung gemeindeubergrei-
fend prifen.

m Optimierungspotenziale fiir den OPNV, fiir FuRgénger- und Radfahrer priifen.
Fur OPNV und FuBgéanger/Radfahrer muss (wie fir den motorisierten Individualver-
kehr) das Ziel nach maximalem Level of Service gelten.
Die Chance, im Rahmen dieses Projektes und notwendiger erganzender Malinahmen
im &rtlichen Stra3en- und Wegenetz (Querung der lll, Bahnunterfuhrungen, Erreich-
barkeit des Bahnhofs, Verbindung der Ortskerne etc) einen ,Quantensprung® beim
Angebot fur FuBganger und Radfahrer zu erzielen, wollen die Gemeinden nutzen.

m Optimierungspotenziale fiir die Entwicklung des Offentlichen Raumes und die stadt-
raumliche Entwicklung prifen.
Die Gemeinden bringen dazu ihre Vorstellungen (6ffentlichen Interessen) ein.
Hilfreich ist eine Gesamtkonzeption, die neben den Gemeinden und den Straliener-
haltern auch die am Standort agierenden privaten Akteure (Grundeigentiimer, Pro-
jektentwickler, Betriebe, Handelsflachenbetreiber etc) einbezieht.

Die Verlegung der L190 und der Umbau der A14-Anschlussstelle Bludenz-Biirs
werden durch MaBnahmen im lokalen StraBennetz erganzt.

Damit wird sichergestellt, dass gewiinschte positive Wirkungen maximiert, und negative
Effekte minimiert werden. Solche MaRRnahmen sind neben der o.a. deutlichen Aufwertung
von OPNV und FuR-/Radverkehr zB:

m Netzgliederung der Gemeindestralden priifen und entwickeln.
m Notwendigkeit von Tempo-Zonen prufen.

m MalBnahmen gegen Ausweichverkehr setzen; zB in Birs-Auerfeld, Niziders-
Walgaustral3e, Bludenz-Klarenbrunnstral3e.

m Ortliche StraRenrdume organisieren und gestalten (siehe ibernachster Punkt).

f
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MaBnahmen im libergeordneten StraBennetz werden verstarkt zwischen den
Gemeinden der Stadt-Region-BBN und regional abgestimmt.

Damit kénnen die mit vier A14-Anschlussstellen guten Voraussetzungen besser fur die
Entwicklung der Stadt-Region-BBN genutzt werden.

Die zentralen Ortsraume werden unter Beriicksichtigung ihrer Funktionen weiter
aufgewertet:

m die Bludenzer Innenstadt unter Einbeziehung der Entwicklungsgebiete ,Vorstadt St.
Jakob“ und ,Unterstein“ und des Bahnhofsumfeldes und auf Basis des Innenstadtleit-
bildes (,Strategie 2020%);

m die Ortskerne von Niziders und Biirs als
lebendige Dorfzentren;

m im Bereich Hasensprung die 6ffentlichen
Straflenrdume (L91, Verbindungen zwischen
den zentralen Einrichtungen) zur Unter-
stutzung der Entwicklung eines Ortsteilzent-
rums;

m der offentliche Raum um die A14-Anschluss-
stelle Bludenz-Biirs und die Einkaufszentren
zur Weiterentwicklung des derzeit sub-
urbanen Areals zu einem stadtischen 6ffent-
lichen Raum.

Dazu kdénnen auch neue Wege beschritten werden und eine Neukonzeption / Neugestal-
tung dieser zentralen Bereiche (oder von Teilen davon) als Begegnungszone angedacht
werden.

Der StraRenraum wird dabei nach dem Prinzip der Deregulierung und des Mischverkehrs
von allen Verkehrsteilnehmerlnnen gemeinsam genutzt. Technisch-rechtliches Verkehrs-
verhalten tritt in den Hintergrund, soziales Verhalten in den Vordergrund; Basisverkehrs-
regeln gelten aber weiterhin; damit kommt es zu einer Balance zwischen Verkehr und
Verweilen. Verweil- und Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raums werden durch ent-
sprechende Gestaltung betont; der Verkehr wird mittels weicher Gestaltungselemente
und Akzentuierung der Umgebung gefiihrt; der Aufenthalt im 6ffentlichen Raum — unab-
dingbar fur ein lebendiges Zentrum — wird erleichtert und geférdert.

Die Entwicklung erfolgt in einem konsensorientierten Partizipationsprozess und wird in-
tensiv und sensibel vorbereitet (Informationsveranstaltungen, gemeinsame Begehungen,
ggf Exkursionen ins In- und Ausland). Dienststellen und Behorden werden frihzeitig ein-
gebunden.

Hinweis: Die Diskussion um Begegnungszonen wird in allen Walgau-Gemeinden der
Regio Im Walgau gefiihrt und bendtigt eine Gesamtbetrachtung des Verkehrsverlaufs im
Walgau.

f
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1 Ortskern Nuziders
2 Hasensprung

3  Bludenzer
Innenstadt

4 EZ-Agglomeration

5 Ortskern Biirs
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6.4 Ziele zum OPNV

Der OPNV wird in Abstimmung mit der Region Walgau und den Verkehrstragern im
Walgau (und dariiber hinaus) und nach MaBgabe der finanziellen Méglichkeiten
weiter entwickelt.

Die Gemeinden priifen samtliche EntwicklungsmaBnahmen (Flachenwidmung, bau-
liche Verdichtung / Bebauungsplanung, Standortentscheidungen etc) auch hin-
sichtlich ihrer Wechselwirkungen mit dem OPNV.

Das Busnetz wird ausgebaut und die Bedienungsqualitat wird verbessert.

Dabei wird insbesondere geachtet

m auf eine Abstimmung mit den regionalen Bus- und Bahnverbindungen;

m auf eine Verbesserung der OPNV-Verbindungen zwischen den Gemeinden;
m auf eine gute Anbindung an den Bahnhof Bludenz;

m und auf bessere Verbindungen zu den Randzeiten und am Wochenende.

Vision ist ein Grenzen Ubergreifender ,Stadt- und Landbus*; dazu werden die Mdéglichkei-
ten eines gemeinsamen Buskonzeptes gepruft.

Der Bahnhof Bludenz wird als OPNV-Knoten weiterentwickelt.
Dies schliefl3t mit ein:

m Malnahmen zur Organisation, Gestaltung und Ausstattung des Bahnhofplatzes, um
dessen Erreichbarkeit, Nutzbarkeit und Attraktivitét zu verbessern; zB: gedeckte Fahr-
radabstellplatze, Car-Sharing-Standort;

m eine Abstimmung mit MalRnahmen zur Zentrumsentwicklung und der Verlegung der
L190;

m die Vermeidung von Nutzungskonflikten, zB durch die gemeinsame Suche nach alter-
nativen Abstellmdglichkeiten fiir LKWs, die den Standort Mondeléz/Suchard anfahren;

m die Verbesserung der Erreichbarkeit zu Fufd und mit dem Fahrrad; Stichwort: Attrakti-
ve Bahnunterfiihrungen.

Eine Verkehrsverlagerung auf Schiene und Bus erfordert tiberregionale und inter-
disziplinare Herangehensweisen und Konzeptionen,
zB zur Verlagerung des Zubringerverkehrs in die Skigebiete auf den OV durch

m bessere OV-Angebote (zB Ziige von Bregenz bis ins Montafon);

m entsprechende Bewerbung und touristische Angebote;

m Parkplatzbewirtschaftung in den Skigebieten.

Die drei Gemeinden unterstiitzen derartige Uberlegungen, die zu einer Verkehrsentlas-

tung im Raum Bludenz-Biurs-Nuziders beitragen kdnnen, und auch die Funktion der
Stadt-Region-BBN als Zentrum einer Tourismusregion unterstitzen.

f
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6.5 Ziele zum FuB- und Radwegenetz

Die drei Gemeinden bekennen sich zum Ausbau des liberortlichen Radwegenetzes
in Abstimmung mit der Landesradroutenkonzeption.

Als lokaler Beitrag zur Verkehrsentlastung und zur Hebung der Lebensqualitét
wird das FuB- und Radwegenetz schrittweise weiter verdichtet.

Ein zentraler Aspekt dabei ist die Verbesserung der Erreichbarkeit zwischen den Ge-
meinden Uber die lll, unter/Uber der/die Bahn und die A14; und hier wieder eine deutliche
Verbesserung und Attraktivierung der Verbindung ,Dorfkern Biirs — Linersee-Park —
Zimba-Park — Burser Bricke — Bahnhof — Altstadt Bludenz".

Fir FuBganger und Radfahrer wird eine bestmdgliche Bedienungsqualitat (maximaler
Level of Service) angestrebt, der jenem flr den motorisierten Individualverkehr nicht
nachsteht.

Neben der Umsetzung des Regionalen Radroutenkonzeptes Bludenz-Birs-Niziders
kann auch ein gemeinsamer ,Wegeplan fiir die Stadt-Region-BBN*“ Grundlage fir einen
Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes sein, der ggf unter Einbeziehung der Bevdlkerung
erarbeitet wird. Dessen Inhalte / Bestandteile waren zB:

m Bestand erfassen, dh auch vergessene Fuliwege, Trampelpfade etc.
Nutzbarkeit alter Wege sichern bzw herstellen.

Fahrrad-Infrastruktur ausbauen: Radfahrabstellanlagen etc.
Bewusstsein bilden (,Fahrradfahren ist cool!*).

Interkommunale Projekte und Kooperationen unterstitzen.

Méglichkeiten und Notwendigkeiten zur Verdichtung des Wegenetzes werden bei
jeder EntwicklungsmaBnahme (Bau- und InfrastrukturmaBnahme, Grundteilung,
Umlegung, Flaichenwidmung, Bebauungsplanung etc) gepriift.

Diesbezgliche 6ffentliche Interessen werden formuliert und flieBen in Projekte, Bewilli-
gungen, Bescheide etc ein.

Eine weitere Verbesserung der Fahrradinfrastruktur wird durch attraktive und aus-
reichend viele Fahrradabstellmdglichkeiten an Start- und Zielpunkten erreicht:

Wohnung, Arbeitsplatz, Bildungseinrichtung, 6ffentliche und private zentrale Einrichtun-
gen, OPNV-Haltestellen etc.
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Situation / Bestand Ziele

Siedlungsgebiet _— Siedlungsrand halten

Betriebsgebiet (BB I, BB II) \ 4 Bauflache zurticknehmen
Ga Gartnerei - Ga, Klg - Kleingartensiedlung O Bauliches Ensemble erhalten

It FS-Widmung

Infrastruktureinrichtung : : Zentrum entwickeln

It FS-Widmung Semeeees o

Offentliches Geb&aude

Entwicklungsetappen

1 2 3
= Freiraum / Freizeiteinrichtung kurzfristig | mittelfristig | langfristig
oG (Offentlilches Griin - OGC,ihS;;ieIplatz dSpIL Cau;nping(i ) Siedlungsgebiet
Sportanlage - Spo, Friedhof - Fri, Rodelhiigel - Rode Mi |IIII """I ”M”l”
Mix entlang
. Signatur fir kleinen, nicht Landessir.)
flachengetreu darstellbaren o
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(Spielplatz - Spi, Sportanlage - Spo) :
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Landesradroute befahrbar IIIIIII Innerdrtliche Griinstruktur erhalten
—-———= Landesradroute geplant - nicht befahrbar
| Grunflache halten und entwickeln
ecccccce innerortlicher FuRweg Bestand
EEER Griinverbindung schaffen

+  Hochspannungsfreileitung
------- mit Bau-Beschrankungsbereich

Begleitgriin an Bachen erhalten

. . und entwickeln
Lebensmittelgeschéft / Supermarkt

Landschaftsraum in der Hangzone

EZ It Widmung erhalten

) Alpine Kulturlandschaft erhalten
Seilbahn Muttersberg

[ ]
|
] Freiflache im Tal als landwirtschaftliche
R Vorrangzone erhalten

Landesgriinzone Lo
eccccoce Innerdrtlicher FuRweg schaffen
Grundwasser-Schongebiet
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GW-Schutzgebiet Zone 2 IMIWALGAU
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Situation / Bestand Ziele

Siedlungsgebiet — Siedlungsrand halten

Betriebsgebiet (BB I, BB I \ 4 Bauflache zuriicknehmen
Ga Gartnerei - Ga, Klg - Kleingartensiedlung O Bauliches Ensemble erhalten

It FS-Widmung

Infrastruktureinrichtung : : Zentrum entwickeln

It FS-Widmung St

Offentliches Gebaude
Entwicklungsetappen

1 2 3
= Freiraum / Freizeiteinrichtung kurzfristig | mittelfristig | langfristig
OG (Offentliches Griin - OG, Spielplatz - Spi, Camping, : :
Sportanlage - Spo, Friedhof - Fri, Rodelhligel - Rodel) Sled'lungsgeblet
oixensang | [RRRE | IHIIE (1
Landesstr.)

flachengetreu darstellbaren

Freiraum / Freizeiteinrichtung Ort\gg/rvae?g(;hes |IIII "" I" ”M””

.. i i Betriebsgebiet
Punktueller Offentlicher Freiraum Planung (BB I, BB II) o

. Signatur fur kleinen, nicht

5pd . ;
P (Spielplatz - Spi, Sportanlage - Spo)
Offentliche Nutzung -
Aktiver Landwirtschaftsbetrieb (Entwicklungs-
richtung)
Landesradroute befahrbar IIIIIII Innerértliche Grunstruktur erhalten
- Landesradroute geplant - nicht befahrbar
| Grinflache halten und entwickeln
eococccoe innerdrtlicher FuBweg Bestand
o EEER Grunverbindung schaffen
5 Hochspannungsfreileitung
_______ mit Bau-Beschrankungsbereich Begleitgriin an Bachen erhalten
EEENR -
. N und entwickeln
o Lebensmittelgeschaft / Supermarkt
Landschaftsraum in der Hangzone
. erhalten
(@) EZ It Widmung
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